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Piano Regolatore Generale— COMUNE DI
SORICO

TITOLO 1 -NORME DI CARATTERE GENERALE

Art. 1- Finalita eambito di applicazionedd P.R.G.

Il Piano Regolatore Generale &€ lo strumento di pianificazione comunale con il quale vengono
fissate le linee programmatiche di tutela, uso ed assetto del territorio, che permettono un
organico sviluppo delle attivita edificatorie ed urbanistiche in attuazione della legislazione
nazionale e regionale vigente.

La disciplina urbanistico-edilizia del P.R.G. si applica a tutto il territorio comunale ed alle
attivita che ne comportino trasformazione urbanistica o edilizia, secondo le disposizioni delle
planimetrie di Piano e delle presenti norme tecniche di attuazione.

Art. 2 - Contenuto delle normetecnichedi attuazione

Le norme di attuazione del P.R.G. integrano le previsioni urbanistiche contenute nelle tavole
grafiche di piano, anche agli effetti dell'applicazione delle misure di salvaguardia di cui
al’art.12 comma 3 del DPR 06/06/200 1 n° 380.

Per le zone rappresentate in scale diverse fa testo, in caso di eventuale divergenza, la tavola a
scala di maggior dettaglio; nel caso di contrasto tra le indicazioni delle tavole e delle NTA
prevalgono le seconde.

Le attivita che comportano trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio comunale sono
soggette alle prescrizioni delle presenti Norme Tecniche di Attuazione e, per quanto non in
contrasto con queste, alle disposizioni del regolamento edilizio e degli altri regolamenti
comunali vigenti.

Art. 3 - Deroghe - Concessione oper e pubbliche

In ottemperanza a disposto dell’art. 14 del DPR 06/06/2001 n. 380, i poteri di deroga possono
essere esercitati esclusivamente per edifici ed impianti pubblici o di interesse pubblico, con le
modalita previste dall’ art. 14 del DPR stesso.

Non sono soggette al rilascio di titoli abilitativi le attivita edilizie delle pubbliche
amministrazioni contemplate al’ art. 7 del DPR 06/06/2001 n. 380.

Le strutture alberghiere , i rifugi e bivacchi montani sono definite strutture di interesse pubblico e
quindi assoggettabili a presente articolo.

Art. 4 - Parametri fisc ed indici urbanigtici

4.1) & - Superficieterritoriale (misuratain mq)

Per superficie territoriale si intende la superficie dell’ area a destinazione omogenea subordinata
dal P.R.G. a piano attuativo. Essa comprende le aree fondiarie edificabili, le aree per
I'urbanizzazione primaria non prevista nelle tavole di azzonamento del P.R.G. e le aree per
I'urbanizzazione secondaria da cedere al'interno del piano attuativo.
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SORICO

4.2) & - Superficiefondiaria (misurata in mq)

Per superficie fondiarias intende, la superficie dell'area a destinazione omogenea destinata
al'edificazione e relative pertinenze per interventi edilizi diretti.

Non concorrono aformare la superficie fondiaria le aree e gli spazi per le infrastrutture
primarie e secondarie gia destinati dal P.R.G. ad uso pubblico

4.3) S1 - Superficie per operedi urbanizzazione primaria (mq)

Comprende le aree destinate alle opere di cui al'art. 4, comma 1°, dellalegge 29/9/1964 n. 847
e successive modificazioni e integrazioni.

4.4) S2 - Superficie per operedi urbanizzazione secondaria (mq)
Comprende le aree destinate dle opere di cui dl'art. 4, comma2° dellalegge 29/9/1964 n. 847 e
successive modificazioni e integrazioni.

45) It - Indice di fabbricabilitaterritoriale (misurato in me/maq)

Rapporto frail volume (V) e la superficie territoriale (St)

4.6) If - Indice di fabbricabilitafondiaria (misurato in mc/mq)

Rapporto trail Volume (V) e la superficie fondiaria (Sf)

4.7) Ut - Indice di utilizzazione territoriale (mg\maq)

E' il rapporto trala superficie lordadi pavimento (SIp) e lasuperficieterritoriale (St).

4.8) Uf - Indicedi utilizzazione fondiaria (mg/mq)

E' il rapporto trala superficie lordadi pavimento (SIp) e lasuperficie fondiaria (SF).

4.9) S.I.p. - Superficielorda di pavimento (misurata in mq.)

Viene definitadi seguito, distinta per diverse tipologie edilizie e destinazioni d’ uso.

4.9.1) EdiliziaResdenzide.

E' lasommadelle superfici dei singoli piani, anche seinterrati o seminterrati,
compresi entro il profilo esterno delle pareti e delle superfici degli eventuali piani
interrati, soppalchi e sottotetti.

Sono esclusi dal computo della superficie lorda di pavimento:

-lemurature perimetrali di spessore superiore acm. 30 per la sola parte eccedente cm. 30 fino a
un massimo di ulteriori cm. 25

- i portici e le logge, di sporgenza non superiore ai 2 mt, purché permanentemente aperti su
ameno due lati con una superficie massima ammessa pari a 20% della superficie coperta del
fabbricato, calcolata escludendo i portici. La quota di portici e logge eccedente la profondita di
m. 2 e quellaeccedente il 20% della superficie coperta del fabbricato, € conteggiata come s.l.p.

.1 piani interrati ed i piani seminterrati, con sporgenza massima fuori terra (sia dal terreno
naturale che sistemato se pit basso) all'intradosso non superiore a m. 1,00, aventi
caratteristiche tali da escludere la permanenza continua di persone ( taverne, ecc.) ed una
dtezza netta uguale o inferioreaml. 3,00;

i volumi tecnici definiti dalla Circolare Ministero LLPP 31/1/1973 n° 2474;
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le autorimesse e i parcheggi privati interrati e seminterrati - con le relative aree di manovrae di
accesso purché con sporgenza massima fuori terra (sia del terreno natural e che sistemato)
al'intradosso non superioream. 1,00.
i sottotetti con altezzainterna a sottotravetto inferiore acm. 60 in grondaed acm. 250 in
colmo, aventi pendenza massima delle falde inferiore al 40%.

4.9.2) Edilizianonresdenziae, commercide, direzionde eturidica.

| criteri di computo della superficie lorda di pavimento (S.l.p.) stabiliti a precedente comma si
applicano anche per gli edifici destinati alle attivita commerciali, direzionali e turistiche con le
seguenti eccezioni:

per gli edifici non residenziai in genere nella superficie lorda di pavimento (S.l.p.) deve essere
compresa quella dei locali ai piani interrati o seminterrati dove € prevista la presenza
continuativa, di persone; i magazzini interrati non aperti al pubblico non sono computati purché
abbiano sporgenza massima fuori terra (sia dal terreno naturale che sistemato) all'intradosso non
superiore am. 1,00.

le autorimesse ed i parcheggi privati interrati e seminterrati con relative aree di manovra e di
accesso purché abbiano sporgenza massima fuori terra (sia dal terreno naturale che sistemato)
al'intradosso non superioream. 1,00.

4.9.3) Ediliziaindustride, artigianae erurale.

E' la somma delle superfici dei singoli piani, anche se interrati o seminterrati, dove € prevista la
presenza anche temporanea di persone, compresi entro il profilo esterno delle pareti e delle
superfici degli eventuai soppalchi.
Deve essere compresa nella S.l.p. anche lasuperficiea P.T. per I'alloggiamento degli impianti di
servizio e la superficie copertadi spazi aperti o semiaperti (tettoie, porticati e simili).
Sono escluse dal computo della superficie lorda di pavimento:

le costruzioni per il trattamento e lo smaltimento dei rifiuti solidi, liquidi e gassosi dei
processi di lavorazione;

le autorimesse ed i parcheggi privati interrati e seminterrati con relative aree di manovra e di
accesso purché sporgenza massima fuori terra (sia dal terreno naturale che sistemato)
al'intradosso non superiore am. 1,00 purché sotto il sedime del fabbricato.

4.10) Sc - Superficie coperta (misuratain mq.)

E' la superficie risultante dalla proiezione sul piano orizzontale delle parti edificate fuori terra,
con esclusione delle parti aggettanti aperte (logge e balconi) di sporto massimo pari a m. 1,5,
compresi i porticati in ogni misura.

4.11) Rapporto di copertura.
Rapporto percentude trala superficie coperta (Sc) e lasuperficie fondiaria (SF).

4.12) Indice di saturazione del lotto

Rapporto percentud e trala superficie coperta, compresalaproiezione del piani interrati, e la superficie
fondiaria (Sf).
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4.13) V - Volume edificabile (misurato in mc.)

E' il volume che si ottiene moltiplicando la superficie lorda di pavimento (S.l.p.) per l'altezza
d'interpiano a piano terra e per l'altezza fra i due intradossi ai piani superiori. Lo spessore
convenzionale della soletta & pari a cm. 30. Si applicano inoltre le modalita previste dalla L.R.
20.04.95 n° 26.

4.14) H max - Altezza massima degli edifici (misuratain ml.)

Per piano di campagna orizzontale € la distanza (misurata sul fronte avente la maggiore altezza)
fra la quota del piano di campagna (terreno naturale) o del terreno sistemato se piu basso, e la
quota dell’intradosso del soffitto dell’ ultimo piano abitabile avente il soffitto orizzontale,
incrementata dello spessore convenzionale dell’ ultimo solaio orizzontale e della media delle
atezze al’intradosso dell’ ultimo piano abitabile con soffitto inclinato o amansarda.

Per piano di campagna inclinato & la media delle distanze (misurata la prima sul fronte avente la
maggiore altezza e la seconda sul fronte a questo contrapposto) fra la quota del piano di
campagna (terreno naturale) o del terreno sistemato se piu basso, e la quota dell’intradosso del
soffitto dell’ultimo piano abitabile avente il soffitto orizzontale, incrementata dello spessore
convenzionale dell’ultimo solaio orizzontale e della media delle altezze all’intradosso
dell’ ultimo piano abitabile con soffitto inclinato o a mansarda.

Nel caso di tetti in legno la misura deve essere effettuata all’ intradosso del travetto interno.

Non si considera nel calcolo dell’altezza del fabbricato, il sottotetto non abitabile con altezza
interna al sottotravetto inferiore a cm. 60 in gronda ed a cm. 250 in colmo, avente pendenza
massima delle falde inferiore a 40%.

4.15) Distanza minimatrai fabbricati (misuratain ml.)

Si determina verificando la distanza che intercorre tra la proiezione complanare delle rispettive
superfici coperte, con esclusione dei balconi aventi sporgenza massima di m. 1,5, e degli sporti di
gronda aventi un aggetto massimo in piantadi m. 1,00.

La distanza minima prevista per le singole zone s applica ai fabbricati con pareti antistanti. Per i
fabbricati che non risultano essere antistanti, la distanza tra i due punti piti vicini dei fabbricati non
dovra essereinferioream. 3,00 (misuraradiae).

Due fabbricati s dicono antistanti quando le perpendicolari condotte da una o dall’ dtra superficie
copertaincontrano quella opposta (fig. 1).

La distanza tra fabbricati antistanti & la misura del minimo segmento di perpendicolare all’uno o
al’adtro condotto trai contorni della superficie copertadi ciascuno.

La verifica della distanza minima di zonasi applica nel caso in cui ameno unadelle pareti antistanti
siafinestrata.

Nel caso di pareti di edifici antistanti non finestrate, la distanza minima € ridottain tutte le zone am.
3,00. In tal caso dovra essere stipulata convenzione tra le proprieta, ovvero un atto unilaterale
d’obbligo in caso di unico proprietario, di impegno a non aprire in futuro aperture nelle pareti
antistanti, da trascriversi nel pubblici registri immobiliari. L’atto d’obbligo potra essere sottoscritto
avanti il segretario comunae, a cura e spese ddl richiedente.

Ladistanzatrafabbricati previstaal punto precedente € ammessa unicamente nel caso in cui le pareti
dei fabbricati antistanti si fronteggino per un tratto inferiore a 12 metri.
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4.16) Distanza minima dai confini (misuratain ml.)

Si determina misurando la distanza tra il punto pit vicino al confine delle pareti perimetrali del
fabbricato e il confine stesso (misura radiale) con esclusione delle parti aggettanti fino ad un
massimo di ml. 1,50. Tra i confinanti potranno essere stabiliti reciproci accordi, definiti con
vincolo stipulato con scrittura privata registrata e trascritta, volti ad ottenere le seguenti
concessioni:

-laconcessione di costruire entrambi in aderenza al confine di proprietain modo di realizzare
un unico edificio;

- la concessione a una delle parti di costruire a distanza del confine inferiore ai minimi
consentiti, con I'impegno dell'altra a costruire a distanza maggiore, affinché sia rispettata la
distanza minimatrai due edifici, secondo le prescrizioni di zona contenute nelle N.T.A.

L e strutture completamente interrate rispetto a piano di campagna possono essere redizzate a
confine, con esclusione di quelle confinanti con spazi pubblici; per queste ultime, la Giunta
Comunale per particolari esigenze, pud derogare dalle distanze minime previste dalle norme di
zona.

4.17) Distanze minime dal ciglio stradale (misuratain ml.)

Si determina misurando la distanza tra il punto piu vicino delle pareti perimetrali del fabbricato e
del ciglio stradale (misura radiale), con esclusione delle parti aggettanti fino ad un massimo di ml.
1,5. Si definisce ciglio stradale la linea limite delle sedi viabili sia veicolari che pedonali,
incluse le banchine ed altre strutture laterali, quando queste siano transitabili, nonché le strutture
di delimitazione non transitabili (parapetti, arginelle, cunette e simili); le distanze dal ciglio
stradale, come sopra precisato, sono stabilite per ogni singola zona ai sensi del D.P.R. 16.12.92
N° 495 modificato con D.P.R. 26.04.93 N° 147.

4.18) Comparti edificatori.
E'l'area per laquaeil P.R.G. deve essere attuato mediante unico piano attuativo.

Per i piani attuativi, previsti in sede di P.R.G., corrisponde all'area compresa nella linea di
delimitazione tracciata sulle tavole di azzonamento. Ove specificato nelle norme di zona, i Piani
Attuativi possono essere attuati anche per sub-comparti edificatori.

4.19) Piano di campagna.

E' il piano del terreno naturale documentato da un rilievo topografico (a firmadi un tecnico
abilitato) con riferimenti a punti fissi inamovibili, daalegare a progetto di intervento.
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4.20) Aree a par cheggio — Posto auto.

Le aree da riservare a parcheggio per le autovetture ai sensi delle presenti norme tecniche sono
conteggiate a netto delle aree di manovra, considerando la superficie convenzionale di un posto
auto pari a mg. 15. Si definisce posto auto |o spazio da adibire a sosta per una autovettura
avente superficie minima pari a mqg. 15 e larghezza minima m. 2,5, attestato su area di manovra
di proprieta pubblica o privatadi larghezza minimapari am. 5.

4.21) Prescrizioni generali.

Nel computo della superficie fondiaria (Sf) e della superficie territoriale (St), nel caso in cui la
superficie reale e la superficie catastale non coincidano, si deve assumere ad ogni effetto la
superficie reale, la cui entita deve essere documentata (a firma di un tecnico abilitato) mediante
rilievo e calcoli andlitici daallegare a progetto di intervento.

Nel computo della superficie lorda di pavimento (S.I.p.) e del volume (V) devono essere
compresi la superficie lorda di pavimento ed il volume preesistenti da mantenere sull'area di
intervento costituente pertinenza.

| criteri indicati per la determinazione della superficie lorda di pavimento e del volume sono da
applicare anche per il conteggio degli oneri di urbanizzazione e della superficie delle aree da
riservare alla urbanizzazione primaria e secondaria, nonche ai fabbricati esistenti alla data di
adozione del P.R.G.

La superficie risultante dalla differenza tra il rapporto di copertura ammissibile e I'indice di
saturazione del lotto dovra essere interrata, rispetto a profilo sia naturale che sistemato del
terreno, di ameno 50 cm. al fine di ricoprire la strutturainterrata con riporto di terra coltivabile.

Art. 5- Areedi pertinenza — Superficiedrenante -

Sono aree di pertinenza quelle, fondiarie e territoriali, utilizzate in conformita alle prescrizioni
del P.R.G. e dei suoi strumenti di attuazione, ai fini del calcolo del volume o della superficie
lordadi pavimento edificabili.

Per gli edifici esistenti alla data di approvazione del P.R.G. |le aree di pertinenza sono quelle
della stessa proprieta proporzionate a volume od alla superficie lorda di pavimento degli edifici
stessi, applicando gli indici urbanistici stabiliti dalle presenti Norme Tecniche di A ttuazione per
lazona omogeneain cui sono ubicati.

Possono essere utilizzate ai fini edificatori solo le aree della stessa proprieta non asservite come
sopra agli edifici esistenti.

L’area di pertinenza dei fabbricati di nuova costruzione dovra comunque avere una superficie
scoperta e drenante, sistemata a verde e da individuarsi preventivamente sulle tavole progettuali.
Tale area non dovra essere adibita a posto macchina o a qualsiasi tipo di deposito e non dovra
essere inferiore al 30% per i complessi residenziali e misti e a 20% per le zone destinate ad
insediamenti produttivi e commerciali.

Per i piani attuativi il computo della superficie drenante e scoperta deve essere calcolata come
riferimento all’intera areainteressata.

Non sono da comprendersi fra le aree di pertinenza quelle accorpate ad un'area edificata, in data
posteriore a quella di adozione del P.R.G., oppure pervenute alla proprieta con atto notarile o
titolo successivo dla edificazione del lotto a cui sono state accorpate.
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Art. 6- Destinazioni d'uso.

Per destinazione d'uso si definisce I'insieme delle funzioni che vengono svolte su di un'area o in
un fabbricato.

Le destinazioni d'uso devono essere individuate e riportate sugli atti autorizzativi e sulle licenze
di agibilita ed essere compatibili a quelle stabilite nelle presenti N.T.A. per le singole zone
omogenee.

In attuazione alla legge 15.01.2001 n° 1 nelle singole zone omogenee sono riportate le
destinazioni d’ uso non ammesse.

Ai sensi del 3° comma dell’art. 1 della legge sopra citata, gli interventi che comportano un
aumento o una variazione degli standard sono le trasformazioni in attivita terziarie degli edifici
esistenti, aventi destinazione in essere diversa da quella terziaria; a tali standard si applicano le
disposizioni indicate d comma5 dell’ art. 1 dellalegge 1/2001.

Art. 7- Tutdadd verde.

In sede di richiesta del permesso di costruire, unitamente al progetto edilizio deve essere
presentato un rilievo planimetrico delle aberature esistenti, completo di classificazione dei tipi di
albero e di documentazione fotografica. Lo scopo € di limitare il pit possibile I'abbattimento di
essenze di alto fusto; che dovra essere in ogni caso concesso dalle competenti autorita. Le aree
libere di pertinenza delle costruzioni dovranno essere piantumate con almeno un albero ato fusto (H
minima ml. 3,00) ogni 200 mq. di area scoperta. Le pavimentazioni per accessi pedonali e
carrai dovranno essere ridotte al minimo indispensabile lasciando larestante parte a verde.

Le piante di alto fusto esistenti, devono essere il pitl possibile conservate al fine di mantenere
inalterata la percezione paesaggistica dei luoghi; i progetti delle nuove costruzioni devono
indicare nella planimetria generale la presenza delle piante di alto fusto da abbattere, da
conservare e damettere a dimora.

Art. 8 - Parcheggi.

8.1- Ediliziaresdenziale.

In ogni intervento di nuova costruzione, ampliamento, sostituzione (demolizione e ricostruzione
sullo stesso sedime) devono essere riservati, per gli edifici o parti di essi a destinazione
residenziale, appositi spazi su aree private da destinare a parcheggio la cui superficie non deve
essereinferiore ad 1 mg. ogni 10 mc.

Ditali aree aimeno il 20% con un minimo di un posto auto (come definito all’art. 4.20) ogni
due alloggi o frazione, deve essere reperito all'esterno della recinzione ortogonalmente alla
strada o con localizzazione da concordare con I'Amministrazione Comunale.

Dall’ obbligo di cui a comma precedente sono esclusi gli ampliamenti dei fabbricati esistenti
alladatadi approvazione del PRG.

Le aree a parcheggio esterne alla recinzione dovranno essere finite e pavimentate come le
adiacenti sedi viarie o compatibilmente con il tessuto urbano circostante.

In ogni intervento di nuova costruzione , gli edifici o parti di essi a destinazione residenziale
devono essere dotati, oltre che delle aree a parcheggio esterno, di almeno una autorimessa
privata o posto auto interno per ogni aloggio.

Per gli interventi di demolizione e ricostruzione con o senza ampliamento, la dotazione di
parcheggi deve essere calcolata sull’ intera volumetria.
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Nelle Zone A e B 1 del P.R.G. qualora non fosse possibile reperire tutti i parcheggi necessari
nell’ambito dell’intervento, gli stessi potranno essere individuati in altre aree all’interno del
territorio comunale.

8.2- Edilizia non residenziale.

In ogni intervento di nuova costruzione, ampliamento, sopralzo, sostituzione (demolizione e
ricostruzione sullo stesso sedime) gli edifici o parti di essi a destinazione non residenziale
devono essere dotati di parcheggi su spazio privato nelle seguenti quantita:

Insediamenti direzionali ed uffici: 100% della superficie lorda di pavimento di cui aimeno

1/2 all'esterno dellarecinzione

Zone commerciali:

e  per unita commerciali di superficie maggiore di 1.500 mq. : vedasi art. 65.2 NTA.
Almeno 1'80% della superficie sopra determinata deve essere all'esterno della recinzione
0 comunque in zona di facile accesso a giudizio della Amministrazione Comunale.

e  per unitacommerciali di superficie maggioredi 1.500 mq. : vedasi art. 65.2 NTA

_Alberghi e pensioni: 1 mg. ogni 10 mc. oltre a un posto auto (come definito all’art. 4.20)
ogni camera, di cui ameno il 20% esterno alla recinzione o comunque in zona di facile accesso
agiudizio dell’ Amministrazione Comunale.

Ristoranti, circoli, teatri ,discoteche, locali di ritrovo, cinema e simili: 1 mg. ogni mq di
Slp , di cui ameno 1'80% esterno alla recinzione o comunqgue in zona di facile accesso a
giudizio dell'Amministrazione Comunale.

Zoneindustriali o artigianali: 20 mg. ogni 100 mq. di superficie lorda di pavimento.

.Campeggi: un posto auto (come definito all’art. 4.20) ogni piazzola autorizzata, di cui ameno il
20% esterno dla recinzione o comunque in zona di facile accesso a giudizio dell’Amministrazione
Comunale.

8.3- Normagenerale

Le porzioni di spazi da adibire a sosta e parcheggio esterni ala recinzione sopra definite sono
comprese nella superficie libera prescritta per le zone D dalle norme di zona ai sensi dell'art. 5
del D.M. 2.4.1968 variato dall'art. 22 della Legge Reg. n° 51 del 15.4.1975 e successive
modificazioni ed integrazioni; qualora sia impossibile realizzare la prescritta dotazione di
parcheggi, I’amministrazione pud prevedere |la monetizzazione degli stessi.

Art. 9 - Standards urbanistici comunali.

Gli standards urbanistici comunali sono costituiti dall'insieme delle aree destinate ad uso
pubblico previste dal P.R.G.; laloro ubicazione sintende vincolante.

Le aree per attrezzature a servizio di insediamenti residenziali devono essere previste per i P.A.
nellamisuraminimadi 26,5 mg. ogni abitante (ossiaogni 150 mc. di volume di costruzione).

Le aree per attrezzature a servizio degli insediamenti produttivi devono essere previste nella
misura minima del 10% della superficie destinata ai nuovi insediamenti produttivi.

Le aree per attrezzature a servizio di insediamenti direzionali, commerciali e turistici devono
essere previste nella misura minima del 100% della superficie lorda di pavimento degli
insediamenti previsti.
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All'interno dei P.A. € possibile una ubicazione degli standards diversa da quella eventualmente
indicata nelle tavole di azzonamento del P.R.G., mantenendone inalterata la quantita prevista e
il grado di fruibilita pubblica.

Ne caso dei P.A. resdenziali queste aree, se non espressamente previste dal P.R.G. al’interno
del piano attuativo, possono essere monetizzate.

Per gli interventi di ampliamento e ristrutturazione soggetti a Piani Attuativi, gli standard s
calcolano solo sulle volumetrie aggiuntive.

Art. 10 - Urbanizzazione dd territorio alivalo comunale.

L 'urbanizzazione dd territorio alivello comunale, costituita dall'insieme de servizi, dellearee e
delle opere destinate ad uso pubblico dal P.R.G., evincolante.

Le urbanizzazioni primarie costituiscono l'insieme dei servizi tecnologici atti a rendere
edificabile un'area ed a dotarla delle strutture indispensabili alla utilizzazione degli
insediamenti e comprendono le seguenti infrastrutture:

— strade pedonali e veicolari;

— spaz di sosta;

— spaz di verde attrezzato elementare;

— rete fognaria;

— reteidrica;

— pubblica illuminazione;

— rete di distribuzione dell'energia elettrica e cabine secondarie di trasformazone;

— rete di distribuzione del gas;

— rete di distribuzione del servizio telefonico.

L e urbanizzazioni secondarie costituiscono I'insieme del servizi etti ad integrare gli insediamenti
ed a soddisfare le domande di attrezzature destinate all'istruzione, all'assistenza, alle relazioni
socidi ecc., e comprendono le seguenti infrastrutture: € cosi costituita:

— Istruzione:
asilo nido, scuola materna, scuola dell'obbligo.

— Attivita collettive a livello comunale:

centro civico, atrezzature amminidrative, culturdi, socidi, sanitarie, asstenzidi,
cimiteriali, ricreative e smili.

— Attrezzature collettive

— Attrezzature collettive religiose.

— Verde pubblico

attrezzato ed impianti per il gioco del ragazzi e per |o svolgimento di attivita sportive.
— Parcheggi pubblici.

Le opere di urbanizzazione per gli insediamenti industriali ed artigianali hon possono essere
definite a priori essendo legate di volta in volta a fattori diversi, quali la morfologia del
territorio, I'ambiente naturale, la concentrazione ed il numero degli addetti, le tecnologie di
lavorazione, i tipi di scarico, ecc.; pertanto vengono indicati sommariamente alcuni e ementi:

— strade di collegamento della zona

— impianti di depurazione

— cabine di trasformazione elettrica e rete di distribuzione dell'energia el ettrica
— collettori principali di fognatura

— spaz esterni per la sosta

— mense, locali di soggiorno diurno, servizi sanitari

STUDIOQUATTRO - Norme Tecniche di Attuazione —Modificate in base alle osservazioni accolte - Pag. 10 di 80



Piano Regolatore Generale— COMUNE DI
SORICO

| singoli casi dovranno essere attentamente valutati per quanto riguarda le soluzioni tecniche e
tipologiche, I'efficacia degli impianti di depurazione di acque e fumi, I'ambiente di lavoro, la
salvaguardia dell'ambiente esterno, la nocivita e rumorosita delle attivita subordinando alle
vigenti norme e a queste valutazioni I'ammissibilita del nuovo insediamento produttivo, secondo
I’art. 216 del Testo Unico delle Leggi sanitarie e del decreto del 5 settembre 1994 sull’ elenco
delleindustrieinsalubri.

Nelle aree di proprieta privata destinate a strade e piazze di nuova formazione e sulle aree daacquisire per
la realizzazione di attrezzature e servizi pubblici in conformita alle previsioni del P.R.G.,
I'’Amministrazione Comunae ha la facolta, adottando le normali procedure esproprietive ed imponendo le
servitll previste dalle leggi in vigore, di costruire condutture e manufatti sotterranel (fognatura,
acquedotto, canalizzazioni per i cavi dettrici e telefonici e simili) o di eseguire opere preparatorie agli
interventi di urbanizzazione programmati, anche prima dell'attuazione generdizzata del P.R.G. nelle
localitainteressate.
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TITOLO Il - ATTUAZIONE DEL P.R.G.

Art. 11 - Strumenti di attuazionedd P.R.G.

Il P.R.G. si attua per mezzo di strumenti di attuazione pubblici e privati. Gli strumenti di
attuazione si distinguono in interventi urbanistici preventivi ed interventi edilizi diretti; essi
devono rispettare tutte le destinazioni e prescrizioni del P.R.G. indicate nelle planimetrie e
previste dalle presenti norme.

Art. 12 - Intervento urbanistico preventivo

Si applica obbligatoriamente soltanto in determinate zone del territorio comunale contraddistinte
nelle tavole dell'azzonamento; richiede una progettazione urbanistica di dettaglio intermedia tra
le previsioni del P.R.G. ed il progetto edilizio.

L'intervento urbanistico preventivo pud essere attuato dal Comune o dai privati. |
piani di intervento urbanistico preventivo d'iniziativa comunal e sono:

[Piani particolareggiati d'esecuzione (P.P.), di cui dl'art. 13 dellalegge 17.8.1942, n. 1150 e
successive modificazioni ed integrazioni.

_Piani delle aree destinate all'edilizia economica e popolare (P.E.E.P. 0 P.Z), di cui

ala Legge 18/4/1962, n. 167 modificata con legge 22.10.1971 n. 865 e con legge 28.01.1977. n.
10

_Piani delle aree destinate agli insediamenti produttivi (P.I1.P.) di cui dl'art. 27 della
Legge 22.10.197 1, n. 865.

Piani di recupero di iniziativa pubblica (P.R.), di cui dlaLegge 457/78 art 28.

Piani di lottizzazione d'ufficio (P.L. U.) previsti dall'art. 28 dellalegge urbanistican.
1150/42 , penultimo ed ultimo comma, e successive modificazioni ed integrazioni.

‘Programmi integrati di intervento di cui all’art. 16 dellalegge 17.02.92 N° 179 edella
legge regionale 12.04.99 N° 9.

| piani di intervento urbanistico preventivo di iniziativa privata sono:

Piani di lottizzazione convenzionata (P.L.), di cui al'art. 8 della Legge 6.8.1967, n. 765 e
dellaleggeregionale 15.04.1975 n. 51

Piani di recupero di iniziativa privata (P.R.) di cui alalegge 457/78 art. 30.
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Art. 13 - Intervento Edilizio diretto

In tutte le zone del territorio Comunale dove non sia prescritto I'intervento urbanistico
preventivo si applica l'intervento edilizio diretto. Nelle zone dove & prescritto |'intervento
urbanistico preventivo, successivamente alla sua approvazione si applica l'intervento edilizio
diretto.

L'intervento edilizio diretto € soggetto esclusivamente ad abilitazione comunale consistente nel
permesso di costruire di cui a capo Il del DPR 06/06/2001 n. 380 e riguarda:

a) gli interventi di nuova costruzione
b) gli interventi di ristrutturazione urbanistica

c) gli interventi di ristrutturazione edilizia "che portino ad un organismo edilizio in tutto o in
parte diverso dal precedente e che comportino aumento di unita’ immobiliari, modifiche del
volume, della sagoma, dei prospetti o delle superfici, ovvero che, limitatamente agli immobili
compresi nelle zone omogenee A, comportino mutamenti della desti nazione d'uso.

L’intervento edilizio diretto & attuabile anche mediante la denuncia di inizio attivita da attuarsi
mediante i disposti di cui alla legge regionale 19 novembre 1999 N° 22 ed a capo Il del DPR
06/06/2001 n. 380.

L'intervento edilizio diretto pud essere attuato da operatori pubblici, Comune incluso e da
privati, ale condizioni previste dalle presenti norme.

Art. 14 - Zonedi recupero

Al fine di permettere un adeguato recupero del patrimonio edilizio esistente si individuano,
secondo quanto previsto dalla Legge 5 agosto 1978 n° 457 (art. 27), le zone di recupero nelle
zone Al, A2, B 1, B2, E5 della allegata tavola di azzonamento e nelle zone relative ai fabbricati
esistenti in zona agricola contraddistinti dal simbolo sulle tavole dell'azzonamento con le
relative aree di pertinenza.

Nell'ambito di queste zone, possono essere individuate con delibera consigliare gli immobili, i
complessi edilizi, gli isolati e le aree per le quali il rilascio del permesso di costruire
subordinato alaformazione dei piani di recupero di cui al'art. 28 della Legge 5/8/78 n° 457.

Art. 15 - Normegenerali per i piani attuativi

Gli interventi di espansione devono essere di norma preceduti dalla predisposizione di un P.A.; la
tavola dell'azzonamento individua e numera le zone soggette ad obbligatorio piano attuativo,
con le conseguenti norme che ad esso competono, comprendendo in alcuni casi anche aree
destinate ad usi di pubblico interesse che potranno essere diversamente localizzate ferma
restandone la consistenza.

Il P.A. dovra sempre prevedere una dotazione di aree attrezzate a parcheggio pubblico o di uso
pubblico pari ale quote previste per i diversi tipi di intervento di cui all'art. 8 delle presenti
N.T.A.

Tutti i piani attuativi sia di iniziativa pubblica che privata devono interessare I'intera superficie
della zona come individuata nella tavola dell'azzonamento, con la possibilita di esclusione delle
porzioni di territorio che eventualmente fanno parte dell'area di pertinenza di edifici esistenti a
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momento dell'adozione del P.R.G. contigui o interni a piano e per le quali non si prevedono
interventi di ampliamento.

Il piano attuativo di ciascuna zona dovra rispettare la destinazione, la densita territoriale, i
rapporti minimi degli spazi pubblici in riferimento all'edificabilita prevista, gli arretramenti dai
fili stradali e dai confini ed in generale tutte le indicazioni contenute negli articoli della N.T.A.
relativi alle zone omogenee interessate.

Il piano esecutivo deve obbligatoriamente prevedere la predisposizione di opportune
canalizzazioni sotterranee per le condutture elettriche e telefoniche (previo accordi con gli uffici
Enel, Telecom, EnelGas o altri gestori competenti) unitamente a tutte le altre opere di
urbanizzazione, laloro realizzazione € a carico dei soggetti interessati.

La procedura di approvazione dei piani attuativi € stabilita dalla Legge Regionale del 23 giugno
1997 n°® 23; i piani devono essere corredati dalla documentazione prescritta dalla Legge sopra
Citata.

La progettazione dei Piani Attuativi, pur riguardante la loro totalitd, pud prevedere sub comparti
edificatori per unaattuazione in tempi differenziati dei piani stessi.

Art. 16 - Piani particolareggiati d'esecuzione (P.P.).

| piani particolareggiati di esecuzione (P.P.) devono indicare quanto elencato all'art. 13 della
Legge 17.8.1942 n° 1150 e successive e precisamente:

. la eventuale localizzazione delle aree e delle opere relative alla urbanizzazione primaria e
secondaria e degli immobili destinati a servizi urbani e di quartiere interessati dal P.P. e che
potranno essere ubicati diversamente dalle indicazioni di P.R.G., senza che questo si configuri
come sua variante;

lereti stradali veicolari e pedonali, esterne einterne a perimetro dell'intervento;

. le aree destinate ai nuovi insediamenti e le costruzioni da trasformare oltre ale eventuali
demolizioni, con le indicazioni relative a tutti i parametri e gli indici urbanistici ed edilizi, ale
destinazioni d'uso degli edifici e alle atre prescrizioni del P.R.G.;

il progetto planivolumetrico del'interaarea

gli elenchi catastali di tutte le proprietada espropriare e da vincolare;
laquota parte degli oneri di urbanizzazione afferenti ale singole unitadi intervento;

- gli schemi di convenzione che regolano i rapporti trail Comune e gli altri operatori pubblici e
privati interessati all'attuazione del P.P., per quanto riguarda i tempi di attuazione di servizi,
strade einsediamenti e gli oneri di urbanizzazione.

Il P.P. deve essere corredato da una relazione illustrativa e da una relazione previsionale di
massima delle spese occorrenti per I'acquisizione delle aree e per le sistemazioni generali
necessarie al'attuazione del piano stesso.
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Art. 17 - Piani per insediamenti produttivi (P.I.P.).

| piani per insediamenti produttivi (P.I.P.) cosi come previsti dall'art. 27 della Legge 865/71,
sSono equiparati ai piani Particolareggiati ed hanno la finalita di acquisire aree destinate ad
attivita produttiva permettendo un controllo sui prezzi delle aree e sulla destinazione funzionale
dei realizzandi edifici, incentivando larimozione delle attivitaindustriali dalle zone residenziali.

Art. 18 - Piani per edilizia agevolata e convenzionata (P.E.E.PoP.Z.).

| piani di zona, ai sensi della L. 167/62, si configurano come P.P. destinati a recupero di aree
per il soddisfacimento del fabbisogno arretrato e del fabbisogno futuro di abitazioni economiche
e popolari e dei servizi relativi atti a dotare queste aree di uno standard di vita adeguato alle
attuali esigenze ed allaloro integrazione con la restante parte dell'abitato.

Le aree verranno di norma scelte nelle zone destinate ad edilizia residenziale dal P.R.G.,
preferibilmente nelle zone di espansione; possono essere comprese nei piani, oltre ovviamente le
aree inedificate quelle sulle quali esistono edifici la cui trasformazione o demolizione sia richiesta
da ragioni igienico-edilizie o ritenute necessarie per la realizzazione del piano e quelle occupate da
immobili daadibirsi afini di pubblicautilita.

Se nel corso dello studio dei Piani di Zona si rendesse necessario |'inclusione di zone che il
P.R.G. non prevede a destinazione residenziale, questo pud essere fatto senza preventiva
approvazione di variantein quanto il P. di Z. approvato costituisce di per sévariante a P.R.G.

Il Comune é obbligato a provvedere con priorita rispetto alle altre zone alla sistemazione della
rete stradale, alla dotazione dei necessari servizi e all'allacciamento della rete dei pubblici
servizi delle zone incluse nei piani utilizzate dagli enti pubblici istituzionalmente operanti nel
settore dell'edilizia economica e popolare e di cooperative edilizie.

Art. 19 - Piani di recupero (P.R.)

| piani di recupero previsti dalla Legge 457/78 devono essere predisposti in relazione alle
condizioni di degrado degli edifici. Detti piani possono interessare singoli immobili, complessi
edilizi, isolati ed aree, nonché edifici da destinare ad attrezzature.

Gli interventi al'interno delle zone di recupero sono eseguiti di norma dai proprietari, singoli o
riuniti in Consorzi, ad eccezione di quelli che il Comune si riserva di eseguire direttamente
(anche avvalendosi dell’ ALER) o di particolari convenzionamenti con i privati.

Le azioni programmatorie sono del Comune come quelle pianificatorie, peraltro con la
possibilita di iniziative dei privati che possono inoltrare proposte di piano di recupero; viceversa i
compiti attuativi sono dei proprietari con possibilita di interventi sostitutivi del Comune in
caso di inerziadei proprietari stessi.
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Art. 20 - Programmi integrati di intervento

| programmi integrati di intervento sono predisposti in attuazione dell’art. 16 della legge
16.02.92 n° 179 e della legge regionale 12.04.99 n° 9 — disciplina dei programmi integrati di
intervento.

Il comune, ai sensi dell’art. 2 della legge regionale sopracitata, promuove la formazione di
programmi integrati di intervento al fine di riqualificare il tessuto urbanistico edilizio ed
ambientale del proprio territorio.

Il programma €& caratterizzato dalla presenzadi pluralitadi funzioni e destinazioni previste dal

secondo commadell’art. 2 dellalegge regionale 9/99.

I Comune predispone il documento di inquadramento ai sensi dell’ art.5 dellacitata legge nel

quale vengono fissati gli obiettivi generali e gli indirizzi dell’ azione amministrativa.

Art. 21 - Piano di lottizzazione d'ufficio (P.L.U.)

Il sindaco halafacoltadi invitare i proprietari delle aree fabbricabili esistenti nelle singole zone
a P.L. a presentare entro congruo termine un progetto di lottizzazione delle aree stesse.
Se essi non aderiscono il Sindaco provvede per la compilazione d'ufficio.

Il progetto di lottizzazione, come sopra compilato, dopo I'adozione verra notificato in via
amministrativa ai proprietari delle aree interessate con invito a dichiarare, entro trenta giorni
dalla notifica, se lo accettano e se intendono attuarlo: ove i proprietari intendano attuarlo & data
loro facolta di proporre anche varianti al progetto il quale sara poi sottoposto nuovamente
al'esame del Consiglio Comunale per la riadozione. In caso gli interessati hon si accordino con il
Comune per la realizzazione della lottizzazione, questi ha la facolta di procedere alla
espropriazione delle aree.

Le disposizioni di cui ai precedenti commi sono applicabili anche nel caso in cui i proprietari, pur
avendo dichiarato di aderire alla compilazione del piano attuativo, 1o presentino incompleto negli
elaborati prescritti dalle vigenti norme, oppure lo presentino con previsioni difformi rispetto alle
norme dello strumento urbanistico vigente, ovvero sia, per giustificati motivi, ritenuto
inaccettabile.

Art. 22 - Piani di lottizzazione convenzionata (P.L.).

Nelle zone in cui il P.R.G. prevede l'intervento urbanistico preventivo e che non sono sottoposte ai
piani diniziativa comunale, la proprieta elabora Piani di |ottizzazione convenzionata (P.L.) per
una superficie non inferiore a comparto edificatorio indicato dalle tavole di azzonamento del
P.R.G.

Art. 23 - Permesso di costruire — Denuncia di inizio attivita

Nelle zone dove & previsto l'intervento urbanistico preventivo, il rilascio del permesso di
costruire & subordinato all'approvazione definitiva dei piani attuativi ed alle condizioni previste
dalle convenzioni di cui ale presenti norme e dalle norme tecniche di attuazione del piano
esecutivo.
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Il permesso di costruire € rilasciato dal Responsabile del procedimento a proprietario dell'area o a
chi abbia titolo per richiederlo con le modalita e con la procedura di cui all’art. 20 del DPR
06/06/2001 n. 380 e con I’efficacia di cui all’art. 15 del DPR 06/06/2001 n. 380, in conformita
alle previsioni degli strumenti urbanistici e dei regolamenti edilizi e di igiene.

Per gli immobili di proprietadello Statoiil titolo abilitativo € dato a coloro che siano muniti di

titolo, rilasciato dai competenti organi dell’Amministrazione, a godimento del bene.

Sono subordinate a permesso di costruire le opere e gli interventi di trasformazione urbanistica ed
ediliziadel territorio di cui al’art. 10 del DPR 06/06/200 1 n. 380.

Per gli interventi non riconducibili agli elenchi di cui al’art. 6 e all’art. 10 del DPR 06/06/200 1
n. 380 il titolo abilitativo & costituito dalla Denuncia di inizio attivita di cui a capo Il del DPR
06/06/200 1 n. 380; rientrano in questa fatti specie anche le seguenti attivita:

.modifiche ai profili del terreno, in genere trasformazioni del suolo con opere durevoli ed
effettuate per scopi non inerenti I'agricoltura;

-apertura di spaz privati al pubblico transito;

. tutte le opere di urbanizzazione, compresi gli impianti per la distribuzione del carburante, le
cabine di trasformazione Enel, le palificazioni per I'illuminazione pubblica, le centraline di
telecomunicazione, ecc..

Il permesso di costruire non é richiesto per le opere previste dalla L.R.23/97 per quanto
concernei Piani Attuativi.

Non sono soggette a rilascio di titolo abilitativo nel rispetto delle altre normative di settore
aventi incidenza sulla disciplina dell'attivita edilizia e in particolare, delle disposizioni contenute
nel decreto legislativo 29 ottobre 1999, n. 490, gli interventi di attivita edilizia libera previsti
dall’art. 6 del DPR 06/06/200 1 n. 380.

Art. 24 - Validita ed onerosita del permesso di costruire.

Nel Permesso di costruire sono indicati i termini di inizio e di ultimazione dei lavori.

Il termine per I'inizio dei lavori non pud essere superiore a un anno; il termine di ultimazione,
entro il quale I'opera deve essere abitabile o agibile, non pud essere superiore a tre anni
dal’inizio dei lavori e pud essere prorogato, con provvedimento motivato, solo per fatti estranei
alla volonta del concessionario che siano sopravvenuti a ritardare i lavori durate la loro
esecuzione. Un periodo piu lungo per l'ultimazione dei lavori pud essere concesso
esclusivamente in considerazione della mole dell'opera da realizzare e delle sue particolari
caratteristiche tecnico-costruttive, ovvero quando si tratti di opere pubbliche, il cui
finanziamento sia previsto in pit esercizi finanziari.

Qualorai lavori non siano ultimati nel termine stabilito, il concessionario deve presentare
istanza diretta ad ottenere un nuovo Permesso di costruire concernente la parte non ultimata.

I Permesso di costruire étrasferibile ai successori 0 aventi causa.

Esso non incide sulla titolarita della proprieta o di altri diritti reali relativi agli immobili
realizzati per effetto del suo rilascio ed € irrevocabile, fatti salvi i casi di decadenza ai sensi
dell’art. 15 del DPR 06/06/200 1 n. 380. Il Permesso di costruire comporta la corresponsione di
un contributo di costruzione secondo quanto disposto dalla Sezione seconda del DPR
06/06/2001 n. 380.
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Art. 25 - Utilizzazione degli indici

L'utilizzazione totale degli indici di fabbricabilita e di utilizzazione corrispondenti ad una
determinata superficie esclude ogni successiva richiesta di altre concessioni edilizie sulle
superfici stesse tese ad utilizzare nuovamente detti indici, salvo il caso di demolizione e
ricostruzione, indipendentemente da qualsiasi frazionamento o passaggio di proprieta.

Qualora un'area a destinazione omogenea su cui esistono costruzioni che si devono e si
intendono conservare venga frazionata allo scopo di costituire nuovi lotti edificabili, tutti gli
indici e prescrizioni di piano vanno comunque rispettati sia per le costruzioni conservate, sia per le
nuove da edificare, rapportandoli al’ area omogenea originaria primadel frazionamento.

Non & ammesso il trasferimento di volume edificabile o di superficie utile fra aree a diversa
destinazione di zona e di uso, nonché fra aree non contermini; salvo quanto previsto dalla L.R.
93/80.

Art. 26 - Asservimento dell'area impegnata.

| volumi fabbricati secondo gli indici di fabbricabilita ammessi per le singole zone restano
vincolati alle aree che li consentono anche agli effetti degli eventuali trasferimenti parziai o
totali di proprieta

A ta fine I'Amministrazione Comunale, nel rilasciare il permesso di costruire, indichera nel
permesso medesimo |’ estensione dell'area che dovra rimanere inedificata in dotazione diretta o
indiretta ala costruzione, la quale area s intendera percid gravata da vincolo "non aedificandi "
L'estensione ditae area potra subire variazioni solo in rapporto a correlative modificazioni della
consistenza edilizia della costruzione, o variazioni dindici di zona.

Del vincolo di cui a precedente articolo non potranno in nessun caso avvalersi i proprietari

confinanti al fine del computo dei cortili di loro pertinenza.

Al rilascio del Permesso di Costruire dovra essere prodotto atto unilaterale di vincolo
pertinenzia e registrabile, in caso d’uso, a spese del richiedente il permesso stesso.
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TITOLOIIl -ZONE TERRITORIALI OMOGENEE

Art. 27 - Zoneterritoriali omogenee

Le zone territoriali omogenee cheil P.R.G. individua sono le seguenti:

ZONA A1 - Residenziade nel Centro Storico
ZONA A2 - Edifici enucle edificati di vaoretipologico ed ambientde

ZONA BL1 - Residenziale di non recente formazione

ZONA B2 - Residenziale di completamento
ZONA C1 - Residenzidedi completamento e/o espansione in ambito urbanizzato
ZONA C2 - Residenziade di espansione

ZONA D1 - Artigianale ed industridle di completamento e espansione
ZONA D2 - Attivita ricettive, turistiche, ricreative e agrituristiche
ZONA D3 - Attivitaricettive turistiche all’ aria aperta

ZONA D4 - Aartigianale e commerciale di espansione

ZONA E1-Rurde

ZONA E2 - Rurdeentrolafasciadi rispetto della Riserva naturale Pian di Spagna
ZONA E3 - Ruraedi valore ambientale con vincolo idrogeol ogico

ZONA E4 - Rurale non edificabile

ZONA E5 - Nucleo rurale
ZONA F1 - Servizi pubblici

ZONA F2 - Proprieta privata ad uso pubblico
ZONA F3 - Infrastrutture ed attrezzature tecnologiche
ZONA V1 - Zonadi rispetto ambientale

ZONA V2 - Vincolo cimiteriale
ZONA V3 - Fascia di rispetto stradale e ferroviaria
ZONA RN - Riservanaturale Pian di Spagna Lago di Mezzola

Per |e prescrizioni relative ad ogni zona omogenea si fariferimento a quanto previsto nei
successivi articoli delle presenti norme tecniche.
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Art. 28 - Zonaomogenea Al
SIMBOLOGIA DI ZONA

DENOMINAZIONE DI ZONA

Residenziale nel Centro Storico

DESTINAZIONI DI ZONA PRINCIPALI

Costruzioni residenziali, uffici, negozi, attivita professionali e commerciali, attivita assistenziali,
amministrative, culturali, ricreative e ricettive, artigianali di servizio e comunque compatibili
con le funzioni residenzidi, autorimesse private e costruzioni accessorie.

La zona € compresa nella zona di recupero ai sensi dell’art. 27 dellaLegge 5.8.78 n° 457 e

dell’art. 14 delle presenti N.T.A.

DESTINAZIONI D’USO NON AMMISSIBILI
Attivita artigianali non di servizio, attivitaindustriale, attivita agricola

INDICI VOLUMETRICI-DIMENSIONALI

Indice di fabbricabilitafondiaria = Preesistente
Rapporto di copertura = Preesistente
Altezza massima = Preesistente

Per interventi di ristrutturazione l'indice di fabbricabilita fondiaria non deve superare quello
preesistente, computato senza tener conto delle sovrastrutture e delle superfetazioni prive di
valore storico-ambientale.

Per interventi di sostituzione (demolizione e ricostruzione) I'indice di fabbricabilita fondiaria
dovra essere pari al preesistente computato come al comma precedente, ed il rapporto di
coperturaverradefinito dal piano particolareggiato o dal piano di recupero.

Ad eccezione degli edifici classificati nelle categorie di intervento C1 e C2, un innalzamento
della linea di gronda nella misura massima di cm. 80 potra essere concesso esclusivamente per
I'adeguamento dei requisiti igienico sanitari (altezza dei locali), e tecnologici (coibentazione
della struttura del tetto) anche per consentire un cambio di destinazione d’'uso, a condizione che
I'intervento consenta di mantenere o di ottenere un ordinato rispetto degli elementi architettonici
principali (gronde, fasce marcapiano, fronti) con gli edifici circostanti, in armonia con le
coperture esistenti nel nucleo; non € ammesso I’utilizzo di questa norma su parti parziale di
coperture, anche se e proprieta sottostanti sono diverse.

DISTANZE MINIME

Ddl ciglio stradae = Preesistente
Dai confini = Preesistente
Traedifid = Preesistente
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Per interventi di sostituzione (demolizione e ricostruzione):

ladistanza dal ciglio stradale verra definita dal Piano Attuativo;
ladistanzadal confine e fragli edifici preesistente, potra essere mantenuta solo per la parte
di facciata preesistente;

eventuali eccedenze potranno essere a confine o, in caso di arretramento dal confine, alla
distanza stabilitadal codice civile.

la distanza minimafraedifici e confini potraessere pari aquella previstadal Codice Civile.
INDIRIZZI DI TUTELA

Per gli edifici ricadenti nelle categorie C1, C2, C3, C4 sono ammessi gli interventi non
distruttivi del bene e dei suoi elementi, nel rispetto dei caratteri formali e delle tecniche
costruttive tradizionali (tipologia, materiali e dettagli costruttivi equivalenti a quelli del nucleo

originario) allo scopo essenziae di non alterare |’ equilibrio del complesso e la sua struttura.

Allo stesso scopo gli interventi assimilati nella categoria C5 dovranno rispettare i caratteri
formali e le tecniche costruttive tradizionali (tipologia, materiali e dettagli costruttivi equivalenti a
quelli del nucleo originario).

MODALITA'D'ITTERVEL1'TO

Gli interventi ammessi sono i seguenti:

1 - Intervento edilizio diretto - Denunciadi inizio attivita
- Permesso di costruire.

2 - Intervento urbanistico preventivo - piano particolareggiato
- piano di recupero.

La zona A1l é suddivisa come segue in base alle categorie di intervento previste nelle tavole3L,
3M, 3N, del P.R.G. in scala 1 :500, dove sono individuati i gradi di intervento consentiti per i
singoli fabbricati.

Dette norme sono da rispettare anche nel casi di intervento urbanistico preventivo.

CATEGORIE DI SUDDIVISIONE DELLA ZONA A

1-Restauro CategoriaCl
2 - Risanamento conservativo CategoriaC2
3- Rigtrutturazione conservativa CategoriaC3
4- Rigrutturazione ediliza CategoriaC4
5- Rigtrutturazione urbanistica Categoria C5
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Ladefinizione degli interventi ammessi nelle categorie di cui sopra é riportata nel successivo
art. 29 delle presenti N.T.A.

Le aree di parcheggio sono quantificate e localizzate ai sensi dell’ art. 8 delle presenti N.T.A.

Art. 29 - Normeparticolari per lezone Al

Il presente articol o riportale categorie di intervento previste nelle zone A1, con unadescrizione
dettagliata degli interventi ammessi.

29.1 CATEGORIA C1- Restauro

La categoria dintervento interessa edifici e manufatti aventi un significativo interesse storico,
architettonico ed ambientale che hanno mantenuto inalterati nel tempo gli elementi
tipologici, strutturali emorfologici dell'impianto originario.

Gli interventi di recupero ditale patrimonio edilizio, dovranno essere orientati al mantenimento
ed al ripristino dei valori originali e dovranno avvenire con il metodo del restauro scientifico.
S dovranno eliminare le eventuali superfetazioni esistenti che non rivestano interesse tipologico
e/o architettonico e che contrastino con la comprensi one storica dell'edificio.

Le opere, da eseguire con permesso di costruire o denuncia di inizio attivita, sono quelle
previste al'art. 3 punto c) del DPR 06/06/2001 n. 380.

La destinazione d'uso deve essere compatibile con latipologia edilizia esistente.

29.2 CATEGORIA C2 - Risanamento conservativo

La categoria d'intervento interessa quegli edifici e manufatti edilizi caratterizzati da una
particolare valenza architettonica ed ambientale che, grazie alla propria tipologia
compositiva e costruttiva, contribuiscono a conservare |'aspetto originario del contesto
territoriale.

Si dovranno eliminare le eventuali superfetazioni esistenti che non rivestano interesse tipol ogico

e/o architettonico e che contrastino con |la comprensione storica dell'edificio.

Gli interventi, volti a salvaguardare quegli aspetti tipologici e costruttivi del manufatto edilizio
originario, non consentiranno ampliamenti di volume e dovranno rispettare le seguenti
prescrizioni:

1. Conservazione delle facciate esterne con murature in pietra a vista o con intonaci
originari, anche laddove sussistesse la necessita di un rifacimento parziale delle stesse,
senza modifiche delle aperture esistenti, salvo interventi minimali.

2. Mantenimento, nei casi di rifacimento del tetto, della struttura in legno e della tipologia
costruttiva originaria, gronde sporgenti non oltre 80 cm.., manto di coperture in "piode
locali" o coppi di laterizio; per i tetti a falda pendenza simile a quella esistente e
comunque non superiore a 45%. | tetti a padiglione dovranno mantenere I'impostazione
originaria.

3. Realizzazione dei serramenti secondo latipologiatradizionale, in legno ed in
colore naturale, o colore grigio chiaro laccati opachi..

4. Conservazione di tutti gli elementi architettonici isolati quali affreschi, lapidi antiche,
volte, davanzali, mensole, aperture di particolare pregio.
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5. Applicazione di antoni di oscuramento applicati sui serramenti al’interno dei vani di
abitazione, oppure mantenimento della tipologia originaria degli oscuramenti (antoni o
persiane) dove giapresenti.

6. Conservazione degli eventuali balconi in pietra o legno.

7. Possibilita di destinare a residenza, soffitte e sottotetti che abbiano altezza media di mt.
2,40 ed una altezza minima di mt. 1,50, anche modificando la linea di gronda come
previso dall’ art. 28 delle presenti norme.

8. Gli elementi di contrasto indicati nelle tavole di azzonamento dei centri storici,
dovranno essere obbligatoriamente rimossi.

Le opere di cui sopra saranno eseguibili attraverso singola autorizzazione edilizia o denuncia di
inizio attivita

29.3 CATEGORIA C3 - Ristruttur azione conservativa

La categoria d'intervento interessa gli edifici ed i manufatti che hanno conservato, almeno in
parte, I'impianto ed i materiali costruttivi tradizionali costituenti elementi di valore
ambientale, paesaggistico /o tipologico.

Dovranno essere eliminate le eventuali superfetazioni esistenti che non rivestono interesse
tipologico e/o architettonico e che contrastano con i valori ambientali del contesto in cui
Vengono in essere.

Gli interventi, volti a salvaguardare il valore ambiental e esistente, consentiranno il cambio della
destinazione d'uso e dovranno rispettare le seguenti prescrizioni:

1. Conservazione delle facciate esterne con murature in sasso a vista o con intonaci
originali, anche laddove ci fosse la necessita di un rifacimento o di un ampliamento
delle stesse; sono ammesse soltanto limitate modifiche delle aperture esistenti
finalizzate a miglioramento dei rapporti areoilluminanti.

2. Mantenimento, nei casi di rifacimento del tetto, della struttura in legno e della
tipologia costruttiva originaria, gronde sporgenti non oltre 80 cm.., manto di
coperture in "piode locali" o coppi di laterizio; per i tetti a falda pendenza simile a
quella esistente e comungue non superiore a 45%.

3. Readlizzazione dei serramenti secondo latipologia tradizionale.

4. Applicazione di antoni di oscuramento applicati sui serramenti all’interno dei vani
di abitazione, oppure mantenimento della tipologia originaria degli oscuramenti
(antoni o persiane) dove gia presenti.

5. Conservazione di tutti gli elementi architettonici isolati quali affreschi, lapidi

antiche, volte, davanzali, mensole, aperture di particolare pregio.

Conservazione degli eventuali balconi in pietraoin legno.

7. Possibilita di destinare a residenza, soffitte e sottotetti che abbiano altezza media di
mt. 2,40 ed una altezza minima di mt. 1,50, anche modificando la linea di gronda
come previso dall’ art. 28 delle presenti norme.

8. Mantenimento della quota di impostazione dei solai esistenti

9. Possihilitadi mutamento della destinazione d'uso, purché |’ intervento non stravolga
I” impianto architettonico originario.

10. Rimozione degli elementi di contrasto indicati nelle tavole di azzonamento dei
centri storici.

o

Le opere di cui sopra saranno eseguibili attraverso singolo Permesso di costruire.
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29.4 CATEGORIA C4 - Ristrutturazione edilizia

La categoria dintervento interessa edifici e manufatti edilizi che non presentano particolari
valori gorico ambientali e che necessitano di interventi di rigrutturazione a causa ddlo gao di
conservazionein cui vengono atrovars.

Tdi organismi edilizi, essendo privi di interesse gorico, architettonico ed ambientae o avendo
perso i cadteri tipologici, srutturdi e morfologici originari, potranno cambiare destinazione
d'uso, subire ampliamenti di volume e trasformazioni compos tive ancherilevanti.

Sono consentiti gli interventi previdti dl'art. 3 letterad) dd DPR 06/06/2001 n. 380.conla
possibilitadegli incrementi volumetrici di cui dl'art. 68 delle presenti norme.

Dovranno comundgue essere rigpettate e seguenti prescrizi oni, volte aricodituirelevdenze
compositive e costruttive del contesto:

1. Conservazione o rifacimento ddle murature esternein sasso avista ove esigenti.

2. Utilizzazione, ne cad di rifacdmento dd tetto, ddla sruttura in legno e ddla tipologia
costruttiva originaria, gronde sporgenti non oltre 80 cm.., manto di coperture in "piode
locdi" o coppi di laterizio; per i tetti a falda pendenza smile a qudla esstente e
comungue non superiore a 45%.

3. Redizzazione dei serramenti secondo latipologiatradizionale.

4. Applicazione di antoni di oscuramento gpplicati Ui saramenti dl’interno del veni di
aditazione, oppure mantenimento ddla tipologia originaria degli oscuramenti (antoni 0
persiane) dove gia presenti.

5. Consarvazionedi eventudi eementi architettonici isolati quai affreschi, lapidi
antiche, volte, davanzai, mensole, gperture di particolare pregio.

6. Redizzazionedegli eventudi baconi etarrazzi in pietrao legno sscondo lafoggia
tradizionde ed in colore naturae.

7. Possbilitadi destinare aresdenza, soffitte e sottotetti che abbiano dtezzamediadi mt.
240 ed una dtezza minima di mt. 1,50 anche modificando la linea di gronda come
previso dal’ art. 28 delle presenti norme.

8. Possibilitadi spostare e modificare aperture sullefacciate, con il mantenimento
dellafoggiatradizionde delle stesse.

9. Posshilitadi modificarelo schemadistributivo degli spazi interni ancheconla
creazionedi nuove unitaimmobiliari edi modificarela quotad impostazioneda solai

10. Rimozionedegli dementi di contragto indicati ndletavoledi azzonamento dei centri
doridi.

Non & ammessala demolizione ericostruzione totae ddl'edificio.
Gli interventi di recuparogod trasformezioned cul soprasaranno essguibili dtraverso sngdo
Permesso di costruire.

29.5 CATEGORIA C5 - Ristrutturazione ur banistica

La categoria dintervento interessa edifici e manufatti privi di valori architettonici ed
ambientali in quanto in condizione di degrado totale o poiché aventi caratteristiche
mor fologichein contrasto con I'ambiente cir costante.

Tdi Zioni consantono anchelademoalizione ericogruzione ddlimmobilees sente

Gli interventi anmess atraverso il pamesso di codruire sono queli ddla categoria C4 dd
presente articol0; gli interventi ristrutturazione urbanisticas atuano atraverso I’ gpprovazione
di un piano di recupero con il possibile utilizzo dei dispodti di cui dl’at. 66 delle presenti
Norme.
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Lariedificazione dovraavvenireil pitiposshilesul sedimeoriginario ddl'edificio, utilizzando
luzioni architettoniche e materidi dacostruzione proprie dd|'architetturatradizionae.

NORME GENERALI

Nelle categorie C1-C2-C3-C4-C5 dovra essere appli catala seguente normagenerde:

Gli interventi dovranno rispettare elementi architettonici e decorativi esistenti tipici
ddl’ architetturade luoghi ed in particolare:

. Conservazione o previsione di balconi in pietra oin legno

. Conservazione di affresch e decorazioni

- Mantenimento della tradizional e tipologia delle aperture

- Mantenimento della tradizional e tipologia dei serramenti e oscuramenti
-ringhierein ferro

-muraturain pietra o in rasopietra

.coperturain coppi di laterizio o piode
-orditura gronde in legno

A td fine ogni progetto dovra essere corredato da un rilievo dettagliato in scada adeguata e da
ampia documentazione fotografica, ddla quae risultino le eventudi presenze degli dementi
sopramenzionati.

Il progetto di recupero dovra prevedere le moddita di intervento e di restauro o recupero degli
dementi stess e dovra prevedere I’ diminazione degli dementi di contragto indicati ndlaTavole
di azzonamento de centri Storici.

ARREDO URBANO

Gli interventi di aredo urbano qudi le pavimentazioni esterne, le Sdemazioni ddle vie e ddle
piazze il Sgemad illuminazione, la redizzazione di opere di aredo, ecc., sono redizzati con
paticolare atezione dla ricarca dorica e filoogica, avente per ohietivo I'individuazione ddle
tradiziondi tecniche edilizie ed un impiego dei materidi idone a rgpportars con il contesto
urbano.

Il regolamento edilizio pud riportareleindicazioni puntudi elemetodologiedi intervento da
applicare dl’ arredo urbano.
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SIMBOLOGIA DI ZONA

DENOMINAZIONE DI ZONA

Edifici e nuclei di valore tipologico ed ambientale

DESTINAZIONI DI ZONA PRINCIPALI

Costruzioni residenziali esistenti, attivita commerciali, attivitaricettive.

La zona e compresa nella zona di recupero ai sensi dell'art. 27 dellaLegge 5.8.79 n° 457 e
dell'art. 14 delle presenti N.T.A.

DESTINAZIONI D’USO NON AMMISSIBILI
Attivita artigianali non di servizio, attivitaindustriale, attivita agricola

INDICI VOLUMETRICI - DIMENSIONALI

Indice di fabbricabilitafondiaria = Preesitente Vedi nota 1
Rapporto di copertura = Preesgtente Vedi nota 2
Altezzamassma = Preesstente Vedi nota3

Per interventi di ristrutturazione l'indice di fabbricabilita fondiaria non deve superare quello
preesistente, computato senza tener conto delle sovrastrutture e delle superfetazioni prive di
valore storico-ambiental e.

DISTANZE MINIME

Dal ciglio stradale = Precsgente Vedi nota 4
Da confini = Preesigente Vedi nota5
Traedific = Preesgente Vedi nota5

Per interventi di sostituzione (demolizione e ricostruzione), la distanza dal ciglio stradale € di m
5, mentre per il resto si applicano le norme di cui al'art. 28 delle N.T.A. (zona omogenea A1)
relative alle distanze minime.

INDIRIZZI DI TUTELA

Sono ammessi gli interventi non distruttivi del bene e dei suoi elementi, nel rispetto dei
caratteri formali e delle tecniche costruttive tradizionali (tipologia, materiali e dettagli
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costruttivi equivalenti aquelli del nucleo originario) allo scopo essenziale di non alterare
I’equilibrio del complesso e la sua struttura.

MODALITA' D'INTERVENTO

Gli interventi ammessi sono i seguenti:

1 - Intervento edilizio diretto - Denunciadi inizio attivita
. Permesso di costruire.

2 - Intervento urbanistico preventivo - piano particolareggiato
. piano di recupero.

NORME PARTICOLARI

Nota 1 - Per interventi di ristrutturazione I'indice di fabbricabilita fondiaria non deve superare
quello preesistente.

Nota 2 - Per interventi di sostituzione (demolizione e ricostruzione) il rapporto di copertura
dovra essere quello preesistente.

Nota 3 - Per interventi di sostituzione (demolizione e ricostruzione) |'altezza massima non dovra
superare la preesistente ed in ogni caso non superarei mt. 9

Nota 4 - Per interventi di sostituzione (demolizione e ricostruzione) la distanzadal ciglio
stradale saradi ml 5in caso di stradacarrabile o di ml 3in caso di strada solo pedonale.

Nota 5 - Per interventi di sostituzione (demolizione e ricostruzione) gli edifici dovranno
rispettare le norme del codicecivile.

Gli immobili inseriti in zona A2 meritevoli di tutela sotto il profilo architettonico ed ambientae,

sono individuati sulle tavole dell'azzonamento con il simbolo B ; ad essi si applicano i
seguenti criteri di intervento:

Per I'edificio isolato “Villa Giulini” contraddistinto nella tavola 3/C di azzonamento ogni
intervento & subordinato alla approvazione di un piano di recupero supportato da una ricerca
storica e filologica sulle funzioni, tipologie e decorazioni del complesso. Si applicano le
modalita operative relative alla categoria C3 dellazona A 1.

. Per I'edificio isolato “Stallone del Forte” contraddistinto nella tavola 3/C di azzonamento ogni
intervento & subordinato alla approvazione di un piano di recupero supportato da una ricerca
storica e filologica sulle funzioni etipologie del complesso.

Si applicano le modalita operative relative alla categoria C2 della zona A L.

(cfr anche Piano della Riserva Naturale Pian di Spagna —Lago di Mezzola)
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. Per I'edificio isolato “Torre Viscontea’ contraddistinto nella tavola 3/C di azzonamento ogni
intervento & subordinato alla approvazione di un piano di recupero supportato da una ricerca
storica efilologica sulle funzioni, tipol ogie e decorazioni del complesso.

S applicano le modalita operative relative alla categoria C2 dellazona A 1.

Per gli edifici isolati “Cabina elettrica e casa custode ” contraddistinti nella tavola 3/C di
azzonamento in localita Prati Meriggi ogni intervento € subordinato alla approvazione di un
piano di recupero supportato da una ricerca storica e filologica sulle funzioni e tipologie del
compl esso.

S applicano le modalita operative relative alla categoria C2 dellazona Al.

Per gli edifici isolati “Nucleo Ca' di Borz ” contraddistinti nella tavola 3/F di azzonamento in
localita Dascio — via Antica Regina, ogni intervento & subordinato alla approvazione di un piano di
recupero supportato da una ricerca storica e filologica sulle funzioni e tipologie del
compl esso.

S applicano le modalita operative relative alla categoria C3 dellazona A 1.

Per |le aree ricadenti entro il perimetro della fascia di rispetto della riserva naturale Pian di
Spagna —-Lago di Mezzola si applicano le norme contenute nel Piano della Riserva Naturale Pian
di Spagna —Lago di Mezzola, approvato con deliberazione della Giunta Regionale n. 6/22903
del 20/12/1996, pubblicata sul BUR del 25/2/1997 , 1° suppl. straordinario a n. 9, con le
successive modificazioni e integrazioni.
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Art. 31 - Zona omogenea B1

SIMBOLOGIA DI ZONA

DENOMINAZIONE DI ZONA

Residenziale di non recente formazione

DESTINAZIONE DI ZONA PRINCIPALI

Costruzioni residenziali, attivita commerciali, professionali uffici pubblici e privati, attivita
assistenziali, culturali e ricreative, artigianali compatibili, attivita turistiche e ricettive,
autorimesse private o pubbliche.

La zona e compresa nella zona di recupero ai sensi dell'art. 27 dellaLegge 5.8.79 n° 457 e

dell'art. 14 delle presenti N.T.A.

DESTINAZIONI D’USO NON AMMISSIBILI
Attivita artigianali non di servizio, attivitaindustriale, attivita agricola

INDICI VOLUMETRICI - DIMENSI ONALI

Indice di fabbricabilitafondiaria preesistente con incremento art. 68 NTA

Altezzamassima preesitente vedi notal - Art.33

DISTANZE MINIME

Dd ciglio stradale ml. 5,00 vedi nota2 — Art. 33
Dai confini ml. 5,00 vedi nota3 — Art. 33
Traedifici ml. 10,00 vedi nota3 — Art. 33
PIANI ABITABILI preesistente

MODALITA' D'INTERVENTO

- Intervento edilizio diretto (permesso di costruire)
- Intervento con piano Attuativo

_E' consentitala costruzione di ricoveri autovetture e fabbricati accessori ai sensi dell'art. 59
delle presenti N.T.A.
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Art. 32 - Zona omogenea B2

SIMBOLOGIA DI ZONA

DENOMINAZIONE DI ZONA

Residenziale di completamento

DESTINAZIONI DI ZONA PRINCIPALI

Costruzioni residenziali, attivita commerciali, professionali uffici pubblici e privati, attivita
assistenziali, culturali e ricreative, artigianali compatibili, attivita turistiche e ricettive,
autorimesse private o pubbliche.

La zona e compresa nella zona di recupero ai sensi dell'art. 27 dellaLegge 5.8.79 n° 457 e

dell'art. 14 delle presenti N.T.A.

DESTINAZIONI D’USO NON AMMISSIBILI
Attivitaartigianali non di servizio, attivitaindustriale, attivita agricola.

INDICI VOLUMETRICI - DIMENSI ONALI

Indice di fabbricabilitafondiaria mc/mg. 1,20

Rapporto di copertura 33%
Indice di saturazione del lotto 70 %

Altezzamassima ml. 10,00 vedi notal— Art. 33
DISTANZE MINIME

Dd ciglio stradale ml. 5,00 vedi nota2 — Art. 33
Dai confini ml. 5,00 vedi nota3 - Art. 33
Traedifici ml. 10,00 vedi nota3 - Art. 33
PIANI ABITABILI N°3

MODALITA' D'INTERVENTO

Intervento edilizio diretto (permesso di costruire)

_E' consentitala costruzione di ricoveri autovetture e fabbricati accessori ai sensi dell'art. 59
delle presenti N.T.A.
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Art. 33 - Normeparticolari e speciali per leZONE B1 eB2

NORME PARTICOLARI

NOTA 1

Negli interventi di ampliamento dei fabbricati esistenti, I’ altezza sara pari a quella preesistente.
Un innalzamento della linea di gronda nella misura massima di cm. 80 potra essere concesso
esclusivamente per l'adeguamento dei requisiti igienico sanitari (altezza dei locdi), e tecnologici
(coibentazione della struttura del tetto) anche per consentire un cambio di destinazione d'uso, a
condizione che I'intervento consenta di mantenere o di ottenere un ordinato rispetto degli
elementi architettonici principali (gronde, fasce marcapiano, fronti) con gli edifici circostanti, in
armonia con le coperture esistenti nel nucleo; & espressamente vietato I’ utilizzo di questa norma
su parti parziae di coperture, anche se le proprieta sottostanti sono diverse.

NOTA 2

L'amministrazione comunale potra autorizzare distanze minori di mt. 5,00 in armonia e
allineamento con i fabbricati esistenti. Per particolari esigenze |la distanza dal ciglio stradale
potra essere nulla.

NOTA 3

Ladistanzadei confini otraedifici di ml. 0,00 & possibile solo stabilendo accordo frale parti

con atto pubblico, datrascriversi a curae spese del concessionario.

La distanza dai confini inferiore a quella stabilita € possibile solo con I'impegno del confinante,
con atto pubblico da trascriversi, a costruire a distanza tale che fra le due costruzioni sia
rispettata la distanza minima.

NOTA 4

Le aree di parcheggio sono quantificate e localizzate ai sensi dell'art. 8 delle presenti N.T.A.

Per le aree ricadenti entro il perimetro della fascia di rispetto della riserva naturale Pian di
Spagna —Lago di Mezzola si applicano e norme contenute nel Piano della Riserva Naturale Pian
di Spagna —Lago di Mezzola, approvato con deliberazione della Giunta Regionale n. 6/22903
del 20/12/1996, pubblicata sul BUR del 25/2/1997 , 1° suppl. straordinario al n. 9, con le
successive modificazioni e integrazioni.

STUDIOQUATTRO - Norme Tecniche di Attuazione —Modificate in base alle osservazioni accolte - Pag. 31 di 80



Piano Regolatore Generale— COMUNE DI SORICO

Art. 34 - Zona omogenea C1

SIMBOLOGIA DI ZONA

DENOMINAZIONE DI ZONA

Residenziale di completamento €/o espansione in ambito urbanizzato.

DESTINAZIONI DI ZONA PRINCIPALI

Costruzioni residenziali, attivita commerciali, professionali uffici pubblici e privati, attivita
assistenziali, culturali e ricreative, artigianali compatibili, attivita turistiche e ricettive,
autorimesse private e pubbliche.

DESTINAZIONI D’USO NON AMMISSIBILI
Attivita artigianali non di servizio, attivitaindustriale, attivita agricola.

INDICI VOLUMETRICI - DIMENSI ONALI

Indice di fabbricabilitafondiaria mc/mgq. 1,00

Rapporto di copertura 25%

Indice di saturazione del lotto 60%

Altezzamassima ml. 8,00 (vedi norme particolari)

DISTANZE MINIME

Dd ciglio straddle ml. 5,00 vedi notal Art. 36
Dai confini 1/2 altezza (minimo ml. 5) ml. 0,00 vedi nota 2 Art. 36
Traedifici altezza edificio piu dto ml. 0,00 vedi nota2 Art. 36

(minimo ml. 10,00)

PIANI ABITABILI N°2
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Art. 35 - Zona omogenea C2 m “

SIMBOLOGIA DI ZONA

DENOMINAZIONE DI ZONA

Residenziale di espansione.

DESTINAZIONI DI ZONA PRINCIPALI

Costruzioni residenzidli, attivitacommerciali, culturdi ericregtive, ativitaturistiche ericettive,
autorimesse private e costruzioni accessorie a stretto servizio della residenza.

DESTINAZIONI D’USO NON AMMISSIBILI
Attivita artigianali non compatibili, attivitaindustriale, attivita agricola.

INDICI VOLUMETRICI - DIMENSIONALI

Indice di fabbricabilitafondiaria mc/mq. 0.8

Rapporto di copertura 25%

Indice di saturazione del lotto 50%

Altezzamasima ml. 8,00 (vedi norme particolari)

DISTANZE MINIME

Dd ciglio stradde ml. 5,00 vedi notal - Art. 36
Dai confini 1/2 atezza (minimo ml. 5) ml. 0,00 vedi nota2 — Art. 36
Traedifici atezza edificio pit ato ml. 0,00 vedi nota2 — Art. 36
(minimo ml. 10.00)

PIANT ABITABILI N°2
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Art. 36 - Normeparticolari e peciali per leZONE C
Nelle zone C1 e C2 dovranno essere rigpettate e seguenti norme:

NORME PARTICOLARI

NOTA 1

Ladistanzaminimadal ciglio stradale saradi ml. 5 per larghezza strada e inferiore aml. 7,00,
ml. 7,50 per larghezza stradde compresatra ml. 7,00 e ml. 15, verificato che la distanza da
edifici esistenti sul lato opposto della strada siasuperiore dl'dtezza ddl'edificio piu dto.

NOTA 2

Ladistanzada confini otraedifici di ml. 0,00 &€ possibile solo stabilendo accordo frale parti

con atto pubblico datrascrivers acurae spese del concessionario.

Ladistanza dai confini inferiore a quella stabilita € possibile solo con I'impegno del confinante,
con atto pubblico datrascriverd, a costruire a distanzatale che frale 2 costruzioni Sarispettata
ladistanza minima.

NOTA 3

Laporzione di costruzioni da adibire ad attivita artigiandi di servizio, non potra superare nelle
zone C1 il 50 % del volume totale realizzato e non potra essere collocata in fabbricati
indipendenti.

E' consentitalacodtruzione di ricoveri per autovetture e fabbricati accessori a send ddl'art 59
delle presenti Norme.

L'areadi parcheggio di pubblico da prevedere € qudlaindicatandl'art. n° 8 delle
presenti N.T.A.

MODALITA' D'INTERVENTO NELLE ZONE C

Intervento edilizio diretto (permesso di costruire).

Intervento urbanistico preventivo se previsto sullatavola di azzonamento con il smbolo P.A.
nelle zone omogenee C2.

NORME SPECIALI

| fabbricati di nuova cogtruzione nelle zone C dovrranno avere unalunghezzamasimadelle
fronti pari amt. 20

In caso di recupero ad uso abitativo del sottotetto del fabbricati esistenti alla datadi adozione
del Prg, @éammessal’ dtezzamassmadi mt.9.

Per |e aree ricadenti entro il perimetro della fascia di rispetto della riserva naturale Pian di
Spagna—Lago di Mezzolad gpplicano le norme contenute nel Piano ddla Riserva Naturde Pian
di Spagna-Lago di Mezzola, approvato con deliberazione della Giunta Regionale n. 6/22903
del 20/12/1996, pubblicata sul BUR dd 25/2/1997 , 1° suppl. straordinario a n. 9 con le
successive modificazioni eintegrazioni.
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Art. 37 - Zona omogenea D1

SIMBOLOGIA DI ZONA

DENOMINAZIONE DI ZONA

Artigianale ed industriale di completamento e espansione

DESTINAZIONI DI ZONA PRINCIPALI

Insediamenti industriali e artigianali, non nocivi e non inquinanti, depositi commerciali non
aperti al pubblico, eventuali laboratori di ricerca e costruzioni accessorie inerenti a ciclo
produttivo. Spacci destinati esclusivamente alla vendita dei prodotti dell’azienda.
Gli uffici e gli spazi commerciali inerenti all'attivita suddetta e I’ abitazione del proprietario o
custode, saranno ammessi nella percentuale massima complessiva del 15% della S.l.p. con un
massimo di un alloggio di servizio o custodia di superficie non superiore a 120 mq. di S.l.p. per
lotto.

DESTINAZIONI D’USO NON AMMISSIBILI

Costruzioni residenzidi e commerciali e direzionali eccedenti i limiti indicati nel paragrafo
precedente, nonché attivita ricettive ed agricole.

INDICI VOLUMETRICI - DIMENSIONALI

Rapporto di copertura 50 %
Indice di utilizzazione fondiaria 80 %
Altezzamassima ml. 8,00

DISTANZE MINIME

Dd ciglio stradde ml. 5,00
Dai confini 1/2 dtezza
conunminimo ml. 5,00

Traedifici - altezza dell'edificio pit alto con un minimo ml. 10,00

STUDIOQUATTRO - Norme Tecniche di Attuazione —Modificatein base alle osservazioni accolte - Pag. 35 di 80



Piano Regolatore Generale— COMUNE DI
SORICO

MODALITA' D'INTERVENTO

- Intervento edilizio diretto (permesso di costruire)

. Intervento urbanistico preventivo se previsto sullatavola di azzonamento con il simbolo P.A.

NORME PARTICOLARI

. La superficie lorda di pavimento calcolata ai sensi dell'art. 4.9.3 delle N.T.A. determina le

aree che possono essere adibite ad uffici, residenza del custode e vendita dei prodotti
dell’ azienda.

La distanza minima dal ciglio stradale sara di ailmeno 5,00 ml., verificato che la distanza da
edifici esistenti sul lato opposto della strada sia superiore all'altezza dell'edificio piu alto, e in
ogni caso superiore aml. 10,00.

Ladistanzatraedifici sara pari al'altezza dell'edificio piu ato con un minimo di ml. 10,00.
salvo prescrizioni piu restrittive dell e autorita competenti.

Dovra essere reperital'aiquota di superficie libera prescrittadall'art. 22/2 L.R. 5 1/75 da
riservare aspazi pubblici, attivita collettive, verde pubblico e parcheggi.

Gli interventi dovranno rispettare quanto contenuto nell'art. 63 delle presenti N.T.A.

E' consentita la costruzione di ricoveri per autovetture e fabbricati accessori ai sensi dell’ art.
59 delle presenti N.T.A..

Per le aree ricadenti entro il perimetro della fascia di rispetto della riserva naturale Pian di
Spagna —Lago di Mezzola si applicano le norme contenute nel Piano della Riserva Naturale Pian
di Spagna —Lago di Mezzola, approvato con deliberazione della Giunta Regionale n. 6/22903
del 20/12/1996, pubblicata sul BUR del 25/2/1997 , 1° suppl. straordinario a n. 9 con le
successive modificazioni e integrazioni.

L’ edificio industriale per la produzione di prodotti per ediliziaricadente entro lafascia di

rispetto della Riserva Naturale evidenziato nellatavola dell’ azzonamento con la simbologia
[RA] e identificato quale ambito che necessita di opere di recupero ambientale.
Per tale ambito si applicano le norme contenute nel Piano della Riserva Naturae.

NORME SPECIALI PER | PIANI ATTUATIVI:

L’ attuazione del piano attuativo in localita Pontaccio contrassegnato con il simbolo PA 1
sulla tavola di azzonamento 3D, pud avvenire anche parzialmente nei due subcomparti
minimi obbligatori (1a) ed (1b).

Nel subcomparto (1a) € insediabile una superficie coperta massima pari a mqg. 10.986 ed una
superficie lorda di pavimento massima pari amq. 17.578, afferenti I'intero ambito perimetrato
, con la cessione obbligatoria al comune delle aree a Standard e delle aree di rispetto
ambiental e, nelle posizioni indicate nellatavola di azzonamento.

- Nel subcomparto (1b) € insediabile una superficie coperta massima pari a mq. 15.262 ed una
superficie lorda di pavimento massima pari a mq. 24.420, afferenti I’ intero ambito perimetrato
, con la cessione obbligatoria al comune delle aree a Standard e delle aree di rispetto
ambiental e, nelle posizioni indicate nellatavola di azzonamento.

-Lastradadi progetto a servizio della zona, verra eseguita a cura del Comune a spese dei
lottizzanti con quote di oneri proporzionali alla slp prevista nei comparti PA 1 e PA 2.
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. In aggiunta al verde piantumato previsto dall’art. 7 delle NTA devono essere previste giain
sede di pianificazione attuativa nelle zone di rispetto ambientale interne ai piani attuativi,
ulteriori piantumazioni costituite da filari di essenze autoctone disposte con distanza massima
di 15 mt. I'una dall’ atra con il criterio di ricreare un impianto boschivo a filari simile a quello
del paesaggio agrario tradizionale.

. Lefasce di rispetto ambiental e precitate devono essere obbligatoriamente mantenute a prato
piantumato.
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Art. 38 - Zona omogenea D2

SIMBOLOGIA DI ZONA

DENOMINAZIONE DI ZONA

Attivita ricettive turistichericreative e agrituristiche

DESTINAZIONI DI ZONA PRINCIPALI

Attivita agrituristiche e ricettive, alberghi, pensioni, ristoranti locali di ritrovo e divertimento,
accessori di servizio all’attivita ricettiva, attrezzature per il tempo libero, abitazioni del custode
e/o del proprietari di lp massimamg. 120 — locali accessori aservizio dell’ attivita

DESTINAZIONI D’USO NON AMMISSIBILI

Costruzioni residenziali (tranne quelle consentite al paragrafo precedente), attivita industriale ed
artigianale, attivita commerciale e direzionale, attivita agricola non connessa con |’ attivita
agrituristica.

INDICI VOLUMETRICI - DIMENSIONALI

Indice di fabbricabilitafondiaria (vedi norme particolari)
Rapporto di copertura 13
Altezzamassima (vedi norme particolari)

DISTANZE MINIME

D4 cigliostradde ml. 5,00
Dai confini ml. 5,00
Traedifici ml. 10,00

Ladistanzadal ciglio stradale dovrarispettarei minimi previsti dal D.P.R. 16.12.92 N° 495
modificato con D.P.R. 26.04.93 N° 147, e successive modificazioni e variazioni.

MODALITA' D'INTERVENTO
Intervento edilizio diretto o subordinato a piano attuativo se previsto sullatavola
dell’ azzonamento con P.A.
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NORME PARTICOLARI

Nota 1 — E' consentito un incremento “una tantum” di volume non superiore al 10%
dell’ esistente per adeguamento delle strutture ad esigenze di ordine tecnologico, funzionale ,
igienico 0 per adeguamenti normativi, a condizione che i volumi siano aderenti ed integati con i
fabbricati principali, evitando superfetazioni e corpi aggettanti.

Per le aree ricadenti entro il perimetro della fascia di rispetto riserva naturale Pian di Spagna —
Lago di Mezzola si applicano le norme contenute nel Piano della Riserva Naturale Pian di
Spagna —Lago di Mezzola, approvato con deliberazione della Giunta Regionale n. 6/22903 del
20/12/1996, pubblicata sul BUR del 25/2/1997 , 1° suppl. sraordinario a n. 9, con le successive
modificazioni eintegrazioni.
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Art. 39 - Zona omogenea D3 m
SIMBOLOGIA DI ZONA

DENOMINAZIONE DI ZONA

Attivita ricettive turistiche all’ aria aperta

DESTINAZIONI DI ZONA PRINCIPALI

Attivita agrituristiche e ricettive, ristoranti e locali di ritrovo e divertimento riservati ai
campeggiatori, accessori di servizio all’attivita ricettiva, attrezzature per il tempo libero,
abitazioni del custode e/o dei proprietari di Slp massima mq. 120 - accessori di servizio
al’ attivitd

DESTINAZIONI D’USO NON AMMISSIBILI

Costruzioni residenziali (tranne quelle consentite a paragrafo precedente), attivitaindustriale ed
artigianal e, attivita commerciale e direzionale, albergo residenzial e, attivita agricola.

INDICI VOLUMETRICI — DIMENSIONALI dellestrutturefisse

Indice di fabbricabilitafondiaria mc./mq 0,2 (vedi norme particolari)
Rapporto di copertura 1/30 (vedi norme particolari)
Altezzamasima m. 4,0 (vedi nota2)

DISTANZE MINIME ddlestrutturefisse

D4 cigliostradde ml. 5,00
Dai confini ml. 5,00 ridottaam. 1,5 per i bungalow smontabili
Traedifici ml. 10,00 ridottaam. 3,0 per i bungalow smontabili

Ladistanzadal ciglio stradale dovrarispettarei minimi previsti dal D.P.R. 16.12.92 N° 495
modificato con D.P.R. 26.04.93 N° 147, e successive modificazioni e variazioni.

MODALITA' D'INTERVENTO
Intervento edilizio diretto o subordinato a piano attuativo se previsto sulla tavola
dell’ azzonamento con P.A.
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NORME PARTICOLARI

Nota 1 — Per tutte le aree sono ammesse le opere edilizie, le attrezzature e gli interventi
necessari allo svolgimento delle attivita come previsto dalla L.R. 13 aprile 2001 n°7 e del
Regolamento Regionale 4 marzo 2003 n° 2.

Nota 2 — Gli alloggi di servizio e custodia possono essere ricavati superiormente alle strutture
fisse del campeggio, intal caso I’ altezza massima delle costruzioni & pari am. 7,00.

Valgono le norme e le limitazioni contenute nel regolamento regionale 4 marzo 2003 n° 2.

Per le aree ricadenti entro il perimetro della fascia di rispetto riserva naturale Pian di Spagna —
Lago di Mezzola si applicano le norme contenute nel Piano della Riserva Naturale Pian di
Spagna —Lago di Mezzola, approvato con deliberazione della Giunta Regionale n. 6/22903 del
20/12/1996, pubblicata sul BUR del 25/2/1997 , 1° suppl. straordinario a n. 9, con le successive
modificazioni e integrazioni.
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Art. 40 - Zona omogenea D4

SIMBOLOGIA DI ZONA

DENOMINAZIONE DI ZONA

Artigianale e commercial e di espansione con obbligo di piano attuativo

DESTINAZIONI DI ZONA PRINCIPALI

Insediamenti commerciali (nella misura massima del 70% della slp ammessa) e artigianali
connessi hon nocivi e non inquinanti.L’ abitazione del proprietario 0 custode, saranno ammesse
nella percentuale massima complessiva del 15% della S.I.p. con un massimo di un aloggio di
servizio o custodia di superficie non superiore ai 120 mg. di S.I.p. per lotto.

Uffici inerenti le attivitainsediate nella percentuale massima complessiva del 15% della S.l.p.

DESTINAZIONI D’USO NON AMMISSIBILI

Costruzioni residenziali e direziondi eccedenti i limiti indicati nel paragrafo precedente, nonche
attivitaricettive ed agricole.

INDICI VOLUMETRICI - DIMENS ONALI

Rapporto di copertura 35 %
Indice di utilizzazione fondiaria 70 %
Altezzamassima ml. 8,00

DISTANZE MINIME

Dd ciglio stradale ml. 5,00
Dai confini 1/2 dltezza
conunminimo ml. 5,00

Traedifici - altezza dell'edificio pit alto con un minimo ml. 10,00
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MODALITA' D'INTERVENTO

Intervento urbanistico preventivo

NORME PARTICOLARI

La superficie lorda di pavimento calcolata ai sensi dell'art. 4.9.3 delle N.T.A. determinale
aree che possono essere adibite ad uffici e residenza del custode.

.La distanza minima dal ciglio stradale sara di almeno 5,00 ml., verificato che la distanza da
edifici esistenti sul lato opposto della strada sia superiore all'altezza dell'edificio piu alto, e in
ogni caso superiore aml. 10,00.

.Ladistanzatraedifici sara pari all'altezza dell'edificio pit alto con un minimo di ml. 10,00.
salvo prescrizioni piu restrittive dell e autorita competenti.

Per |a parte artigianale deve essere reperita l'aliquota di superficie libera prescritta dall'art.
22/2 L.R. 51/75 dariservare a spazi pubblici, attivita collettive, verde pubblico e parcheggi.

. Per la parte commerciale deve essere reperita l'aliquota di superficie libera prescritta dall'art.
65.2 delle NTA dariservare a spazi pubblici, attivita collettive, verde pubblico e parcheggi.

- Gli interventi dovranno rispettare quanto contenuto nell'art. 63 delle presenti N.T.A. per la
destinazione artigianale.

. E' consentitala costruzione di ricoveri per autovetture e fabbricati accessori ai sensi dell’ art.
59 delle presenti N.T.A..

NORME SPECIALI PER | PIANI ATTUATIVI:

. L'attuazione del piano attuativo in localita Pontaccio contrassegnato con il simbolo PA 2
sulla tavola di azzonamento 3D, pud avvenire anche parzialmente nei due subcomparti
minimi obbligatori (2a), (2b), (2c).

- Nel subcomparto (2a) € insediabile una superficie coperta massima pari a mg. 8.506 ed una
superficie lorda di pavimento massima pari a mg. 17.011, (della quale il 70% massimo a
destinazione commerciale), afferenti I’intero ambito perimetrato , con la cessione
obbligatoria al comune delle aree a Standard e delle aree di rispetto ambientale, nelle
posizioni indicate nellatavola di azzonamento.

- Nel subcomparto (2b) € insediabile una superficie coperta massima pari a mg. 5.784 ed una
superficie lorda di pavimento massima pari a mg. 11.569, (della quale il 70% massimo a
destinazione commerciale), afferenti I’intero ambito perimetrato , con la cessione
obbligatoria al comune delle aree a Standard e delle aree di rispetto ambientale, nelle
posizioni indicate nellatavola di azzonamento.

- Nel subcomparto (2c) € insediabile una superficie coperta massima pari a mqg. 4.62 1 ed una
superficie lorda di pavimento massima pari a mq 9.241, (della quale il 70% massimo a
destinazione commerciale), afferenti I’intero ambito perimetrato , con lacessione
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obbligatoriad comuneddleareeaSandard eddleareadi rigpetto ambientde, ndle
posizioni indicate nellatavola di azzonamento.

. L’ atuazione dd piano atuativo in locdita Pontaccio contrassegnato con il smbolo PA 3
aullla tavola di azzonamento 3D, pud avvenire anche parzidmente ne due subcomparti
minimi obbligatori (3a) e (3b).

-Nd subcomparto (3a) € insediabile una superfidie coperta massma pari a mg. 5.084 ed una
superficie lorda di pavimento massima pai a mg. 10.168, (ddla qude il 70% massimo a
destinazione commerciale), afferenti I'intero ambito perimetrato , con la cessione
obbligatoria d comune delle aree a Standard e delle aree di rispetto ambientde, nelle
posizioni indicate nellatavola di azzonamento.

-Nd subcomparto (3b) € insediabile una superficie copata massma pari a mg. 6.279 ed una
aupefide lorda di pavimento massma pai a mg. 12.558, (ddla qude il 70% massmo a
destinazione commercide), afferenti I’intero ambito perimetrato , con la cessione
obbligatoria d comune delle aree a Standard e delle aree di rigpetto ambientde, nelle
posizioni indicate nellatavoladi azzonamento.

Lastradadi progetto aservizio delazona, verraeseguitaacuradd Comune aspesedel
lottizzanti con quote di oneri proporziondi dladp previstane comparti PA 1ePA 2.

-Inaggiunta d verde piantumato previsto dal’ art. 7 dele NTA devono essere previge giain
sde di pianificazione atudiva ndle zone di rigoetto ambientde interne a piani attuativi,
ulteriori piantumazioni codtituite da filari di essenze autoctone disposte con digtanza
massmadi 15 mt. I'una dall’dtra con il criterio di ricreare un impianto boschivo afilari
smileaquello del paesaggio agrario tradizionae.

Lefascedi rigpetto ambienta e preditaie devono essere obbligetoriamente mantenute aprato
piantumato.

- Gli edifid ricadenti ndl perimetro de PA 2 e PA 3 devono essere progettati e redizzati con
soluzioni architettoniche e compostive rigpettose dd contesto naturde circodante, evitando
il mero ricorso dla prefabbricazione indudtride, con paticolare atenzione dla qudita de
maeridi d finitura ed dla semplidta da volumi, integrati e mimetizzati ndla trama ddle
piantumazioni.
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Art. 41 - Zona omogenea E1

SIMBOLOGIA DI ZONA

DENOMINAZIONE DI ZONA
Rurale

DESTINAZIONI DI ZONA PRINCIPALI

Costruzioni ad esclusivo servizio delle attivitd agricole e agrituristiche, piccole attivita di
vendita dei prodotti dell’ azienda.Costruzioni residenziali con tipologia rurale a servizio
dell'agricoltura, costruzioni residenziali esistenti, attrezzature pubbliche.

DESTINAZIONI D’USO NON AMMISSIBILI
Attivitaartigianali non compatibili, attivitaindustriale, attivita commerciali e direzionali.

INDICI VOLUMETRICI - DIMENSIONALLI
Indice di fabbricabilitafondiaria:
Gli indici di densitafondiaria per e abitazioni dell'imprenditore agricolo e per le
attivita agrituristiche non possono superare i seguenti limiti:
a) mc/mq. 0,06 su terreni a coltura orticola o floricola specializzata
b) mc/mq. 0,01 con un massimo di 500 mc. per azienda su terreni a bosco, a pascolo ed a
prato-pascolo.
¢) mc/mg. 0,03 sugli altri terreni agricoli

. Nel computo dei volumi realizzabili non sono conteggiate le attrezzature ed infrastrutture
produttive, quali stalle, silos, serre, magazzini locali per la lavorazione, conservazione e
vendita dei prodotti, le quali non sono sottoposte a limiti volumetrici; esse comungue non
potranno superare il rapporto di copertura del 10% della intera superficie aziendale (40%
solo per le serre).

- Al fine di tale computo € ammessa |'utilizzazione di tutti gli appezzamenti, anche non
contigui, componenti |'azienda, compresi quelli esistenti su terreni di comuni contermini. La
realizzazione di strutture sotto la quota altimetrica dei 220 mt slm, & subordinata alla
disponibilitadelle aree necessarie al computo volumetrico sotto tale quota altimetrica

Altezza massima

L 'altezza massima consentita e di ml 7,50; nel computo dell'altezza non si considerano
silos, serbatoi ed accessori simili, inerenti il ciclo produttivo.

DISTANZE MINIME

D4 ciglio stradde ml. 20 o ml. 10 (vedi Norme particolari)
Dai confini ml. 6 (vedi Norme particolari)
Traedifici ml. 12 (vedi Norme particolari)
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Ladistanzadd ciglio stradale dovrarispettarei minimi previti dal D.P.R. 16.12.92 N°495 modificato
con D.P.R. 26.04.93 N° 147.

COSTRUZIONI ESISTENTI

Per le costruzioni esistenti al momento della adozione del P.R.G. ed aventi destinazioni diverse
da quella agricola, sono ammessi interventi di manutenzione, restauro e ristrutturazione e
cambio di destinazione d'uso, con incremento di SLP del 20% rispetto a volume esistente, con un
minimo che consenta di ottenere un edificio avente SLP totale (esistente + ampliamento) pari a
mgq. 40.

Il cambio di destinazione d'uso e l’incremento di SLP di cui a comma precedente, non &
consentito per gli edifici realizzati in base alaL.R. 93/80.

Per le costruzioni residenziali esistenti e contraddistinte sulle tavole dell'azzonamento con il
simbolo , valgono le norme dell'art. 70 delle presenti N.T.A, con la possibilita di incremento
volumetrico per la realizzazione di impianti tecnologici e per I'adeguamento dei requisiti
igienici e funzionali, con I'obbligo di mantenere comunque materiali e tipologie che non alterino
le caratteristiche architettoniche degli edifici, il tutto attraverso il permesso di costruire.

MODALITA' D'INTERVENTO

Per nuove costruzioni intervento edilizio diretto con Permesso di costruire rilasciato
esclusivamente agli aventi titolo a norma della L.R. 7.6.80 n. 93, art. 3, secondo le modalita
previste dalla citata legge.

Per gli interventi sulle costruzioni esistenti di cui @ comma precedente, intervento edilizio

diretto con Permesso di costruire o Denunciadi inizio attivita.

NORME PARTICOLARI

| fabbricati dovranno essere realizzati in muratura intonacata o pietra a vista e comungue con
un impiego di forme e materiali che consentano un risultato decoroso.

Le bonifiche agrarie sono realizzabili a seguito di provvedimento abilitativo rilasciato dal
responsabile del servizio, previa richiesta del proprietario del fondo che precisi |a tipologia e
I’entitadel lavori daeseguire.

E’ consentitaladistanzadi ml. 10 dal ciglio stradale, per |le costruzioni a destinazione
residenziale e per gli ampliamenti degli edifici esistenti.

Nella fascia altimetrica superiore alla quota di mt.220 sim la distanza minima delle costruzioni
dai confini di proprieta e dal ciglio stradale sara pari a mt.5, la distanza minima tra i fabbricati
sara pari amt.10.

Spostamenti del sedime:

1. Gli interventi di ristrutturazione di edifici residenziali o per i quali é prevista la
trasformazione d'uso in residenziae, isolati e non pit connessi ala conduzione dell’ attivita
agricola, possono comportare anche spostamenti del sedime originario del fabbricato,
purché non contrastino con le esigenze connesse all’ utilizzo agricolo del contesto nel quale
si inseriscono, nonché con |’ assetto territoriale e con il paesaggio.

2. Gli spostamenti di sedimedi cui ai precedenti commi potra avvenire unicamente nei
seguenti casi specifici:

a) qualora sia finalizzato ad assicurare il rispetto dei parametri fissati dalle presenti
n.t.a relativamente ale distanze da strade e spazi pubblici, ovvero destinati ad un
pubblico utilizzo, quando le distanze previste siano state introdotte da normative
sopravvenute agli edifici esistenti;
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b) qualora sia reso necessario da particolari condizioni del terreno, debitamente
documentate, che pregiudichino le condizioni di sicurezza del fabbricato per la
situazione geologica-geotecnica dell’area sulla quale insiste €/o per situazioni di
pericolo potenzialmente derivanti dallo stato del luoghi circostanti, attestate dallo
studio geologico comunale o da apposita relazione asseverata e previo verifica
della compatibilita geologica da parte degli enti competenti;

€c) qualora sia reso necessario per assicurare adeguate condizioni igienico-sanitarie
degli spazi abitativi, compromesse dalla conformazione dei luoghi o dalla
posizione del fabbricato, debitamente verificate da accurata indagine tecnica,
suffragata dal parere dell’ A.S.L. competente;

3. Gli spostamenti del sedime devono in ogni caso rispondere ai seguenti criteri:

a) non devono ostacolare il normale utilizzo delle aree agricole alo scopo per cui
sono destinate, in rapporto con le attivita agricole e silvo-pastorli ed i relativi
impianti esistenti ed insediabili nelle aree limitrofe;

b) non possono comunque comportare una modifica radicale dell’ assetto del territorio
ed essere contenuti nella misura atta a soddisfare le particolari ed oggettive
problematiche legate cosi come in precedenza definite;

€) sono comungue subordinati al rispetto delle distanze minime fissate dalle norme di
zona e da altre disposizioni di legge e regolamentari per le nuove costruzioni,
anche rispetto alle eventuali strutture agricole esistenti (stalle, concimaie,...).

4, Lo spostamento del sedime & sempre consentito, fatto salvo quanto disposto dal successivo
punto 6, nel caso in cui non comporti variazioni della posizione originaria superiori a
quanto stabilito dallaL.R. 11.03.2005, n. 12 e s.m.i. per le variazioni non essenziali.

5. Tali interventi sono altresi soggetti ad una valutazione paesaggista, anche nelle zone non
vincolate, a finedi verificare:

- lapresenza di valori storico-culturali legati allalocalita interessata dall’intervento
ed al pit ampio contesto locale e sovralocale;

- lavalenza dal punto di vista storico-culturale del fabbricato medesimo;

- i valori paesaggistici dellalocalita, valutata in un contesto sialocale che
sovralocale, nonchél’incidenzain tale contesto dell’ edificio medesimo;

6. In tutti i casi, nella ricostruzione, dovranno essere osservate le proporzioni plani-
volumetriche e la tipologia architettonica del fabbricato preesistente, nonché dei materiai e
dellefiniture.

Lo spostamento di sedime non € ammissibile nei casi in cui siavietata dalle presenti N.T.A. la
demolizione dell’ edificio esistente, o nei casi in cui € ammesso solo il recupero conservativo.
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Art. 42 - Zona omogenea E2

SIMBOLOGIA DI ZONA

DENOMINAZIONE DI ZONA
Ruraleentroil perimetro della fascia di rispetto della Riserva Naturale

DESTINAZIONI DI ZONA PRINCIPALI

Costruzioni ad esclusivo servizio delle attivita agricole e agrituristiche, piccole attivita di

vendita dei prodotti dell’ azienda.

Costruzioni residenziali con tipologia rurale a servizio dell'agricoltura, costruzioni residenziali
esistenti, attrezzature pubbliche, ed in ogni caso quelle consentite dal Piano di gestione della
Riserva naturale Pian di Spagna Lago di Mezzola, approvato con deliberazione della Giunta
Regionale n. 6/22903 del 20/12/1996, pubblicata sul BUR del 25/2/1997 , 1° suppl.
straordinario a n. 9, e successive modificazioni o integrazioni.

DESTINAZIONI D’USO NON AMMISSIBILI

Attivita artigianali, attivita industriale, attivita commerciali e direzionali, ed in ogni caso quelle non
ammess dal Piano di gestione ddla Riserva naturde Pian di Spagha Lago di Mezzola, approvato con
deliberazione della Giunta Regionale n. 6/22903 del 20/12/1996, pubblicata sul BUR del 25/2/1997,
1° suppl. straordinario a n. 9, e successive modificazioni o integrazioni.

INDICI VOLUMETRICI -DIMENS ONALI
Indice di fabbricabilitafondiaria:

-Nelle zone dove sono ammesse nuove costruzioni dal Piano di gestione della Riserva Naturale
Pian di Spagne Lago di Mezzola, gli indici di densita fondiaria per le abitazioni dell'imprenditore
agricolo e per le attivita agrituristiche non possono superare i seguenti limiti:

a) mc/mg. 0,06 su terreni a coltura orticola o floricola specializzata

b) mc/mq. 0,01 con un massimo di 500 mc. per azienda su terreni a bosco, a pascol o ed a prato-
pascolo.

¢) mc/mg. 0,03 sugli altri terreni agricoli

Nel computo dei volumi realizzabili non sono conteggiate le attrezzature ed infrastrutture
produttlve quali stalle, silos, serre, magazzini locali per la lavorazione, conservazione e vendita dei
prodotti, le quali nhon sono sottoposte a limiti volumetrici; esse comungue non potranno superare il
rapporto di coperturadel 10% dellaintera superficie aziendale (40% solo per |e serre).

Per |e caratteristiche delle nuove costruzioni e dei manufatti vedas art. .2.4 NTA del Piano
deIIa Riserva Naturale Pian di Spagna —Lago di Mezzola, approvato con ddiberazione della Giunta
Regionale n. 6/22903 del 20/12/1996, pubblicata sul BUR del 25/2/1997, 1° suppl. straordinario a
n. 9 e successive modificazioni o integrazioni.
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Altezza massima:

- L'atezzamassima consentitae di ml 6,50; nel computo dell'atezzanon si considerano silos,
serbatoi ed accessori simili, inerenti il ciclo produttivo.

DISTANZE MINIME

Dd ddiodradde ml. 20 o ml. 10 (vedi Norme particolari)
Da corfini ml. 6
Treedifid ml.12

Ladistanzada ciglio stradale dovrarispettarei minimi previsti da D.P.R. 16.12.92 N°495
modificato con D.P.R. 26.04.93 N° 147.

COSTRUZIONI ESISTENTI

Vedasi art. .2.4 NTA del Piano della Riserva Naturale Pian di Spagna—Lago di Mezzola, approvato
con deliberazione della Giunta Regionale n. 6/22903 del 20/12/1996, pubblicata sul BUR del
25/2/1997, 1° suppl. straordinario a n. 9, e successive modificazioni o integrazioni.

MODALITA' D'INTERVENTO

Nelle zone dove sono ammesse nuove costruzioni dal Piano di gestione della Riserva Naturale,
intervento edilizio diretto con Permesso di costruire rilasciato esclusivamente agli aventi titolo a
normadellaL.R. 7.6.80 n. 93, art. 3, secondo |le modalita previste dalla citatalegge. Per gli interventi
sulle costruzioni esistenti di cui @ comma precedente, intervento edilizio diretto con Permesso di
costruire o Denunciadi inizio attivita

NORME PARTICOLARI

E’ consentitaladistanzadi m. 10 dal ciglio stradale, per |e costruzioni a destinazione residenziale e per
gli ampliamenti degli edifici esistenti.
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Art. 43 - Zonaomogenea E3

SIMBOLOGIA DI ZONA

DENOMINAZIONE DI ZONA

Rurale di valore ambientale, con vincolo idrogeologico.

DESTINAZIONI DI ZONA PRINCIPALI

Costruzioni ad esclusivo servizio delle attivita agricole.

Costruzioni residenziali con tipologia rurale a servizio dell'agricoltura, baite, rifugi, piccole
attivita di vendita dei prodotti dell’azienda, attivita ricettive connesse con |’agricoltura e
agrituristica, costruzioni residenziali esistenti, teleferiche, attrezzature pubbliche.

DESTINAZIONI D’USO NON AMMISSIBILI
Attivitaartigianali non compatibili, attivitaindustriale, attivita commerciali e direzionali.

INDICI VOLUMETRICI - DIMENSIONALI
Indice di fabbricabilita fondiaria per la destinazione agricola:

Gli indici di densitafondiaria per |le abitazioni dell'imprenditore agricolo e per le
attivita agrituristiche non possono superare i seguenti limiti:

a) mc/mq. 0,06 su terreni a coltura orticola o floricola specializzata

b) mc/mq. 0,01 con un massimo di 500 mc. per azienda su terreni a bosco, a pascolo ed a
prato-pascol o.

¢) mc/mg. 0,03 sugli altri terreni agricoli

Nel computo dei volumi realizzabili non sono conteggiate le attrezzature ed infrastrutture
produttive, quali stalle, silos, serre, magazzini locali per la lavorazione, conservazione e
vendita dei prodotti, le quali non sono sottoposte a limiti volumetrici; esse comunque non
potranno superare il rapporto di copertura del 10% della intera superficie aziendale (40% solo

per le serre).

Al fine di tale computo € ammessa |'utilizzazione di tutti gli appezzamenti, anche non contigui,
componenti |'azienda, compresi quelli esistenti su terreni di comuni contermini. La
realizzazione di strutture sotto la quota altimetrica dei 220 mt slm, é subordinata alla
disponibilitadelle aree necessarie al computo volumetrico sotto tal e quota.

Altezza massima

. L'altezza massima consentita e di ml 6; nel computo dell'altezzanon si considerano silos,
serbatoi ed accessori simili, inerenti il ciclo produttivo.
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DISTANZE MINIME

Per gli insediamenti agricoli:

Dd ciglio sradde ml. 20 (vedi Norme particolari)
Dai confini ml. 6 (vedi Norme particolari)
Traedifici ml. 12 (vedi Norme particolari)

Ladistanzadal ciglio stradale dovrarispettarei minimi previsti dal D.P.R. 16.12.92 N° 495
modificato con D.P.R. 26.04.93 N° 147.

COSTRUZIONI ESISTENTI

Per le costruzioni esistenti al momento della adozione del P.R.G. ed aventi destinazioni diverse
da quella agricola, sono ammessi interventi di manutenzione, restauro e ristrutturazione e
cambio di destinazione d'uso, con incremento di SLP del 20% rispetto a volume esistente, con un
minimo che consenta di ottenere un edificio avente SLP totale (esistente + ampliamento) pari a
mg. 40.

Il cambio di destinazione d’'uso e l’incremento di SLP di cui al comma precedente, non &
consentito per gli edifici realizzati in base alaL.R. 93/80.

Per le costruzioni residenziali esistenti e contraddistinte sulle tavole dell'azzonamento con il
simbolo , valgono le norme dell'art. 70 delle presenti N.T.A, con la possibilita di incremento
volumetrico per la realizzazione di impianti tecnologici e per |'adeguamento dei requisiti
igienici e funzionali, con I'obbligo di mantenere comunque materiali e tipologie che non alterino
le caratteristiche architettoniche degli edifici, il tutto attraverso il Permesso di costruire.

MODALITA' D'INTERVENTO

Per nuove costruzioni intervento edilizio diretto con Permesso di costruire rilasciato
esclusivamente agli aventi titolo a norma della L.R. 7.6.80 n. 93, art. 3, secondo le modalita
previste dalacitatalegge.

Per gli interventi sulle costruzioni esistenti di cui al comma precedente, intervento edilizio

diretto con Permesso di costruire o Denunciadi inizio attivita

Qualsiasi attivita comportante trasformazioni nell'uso dei boschi e dei terreni sottoposti a
vincolo idrogeologico € soggetta all'autorizzazione di cui al'art. 7 del R.D. 30.12.1923 n. 3267.
Detta autorizzazione € obbligatoria in tutti i casi in cui & richiesto il Permesso di costruire o la
Denuncia di inizio attivita edilizia fatta eccezione per le ristrutturazioni e sopraelevazioni senza
aumento di superficie coperta che non comportino movimenti di terra.

NORME PARTICOLARI

La zona E3, corrisponde a tutta la parte del territorio comunale a destinazione agricola, inserita
in zona di vincolo idrogeologico, cosi come evidenziato nelle tavole dell'azzonamento, con
esclusione delle altre zone omogenee individuate.

Nella zona E3 € ammessa

- lareaizzazione di impianti ed attrezzature per opere pubbliche
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. la realizzazione di teleferiche al servizio dell'agricoltura, limitate captazioni di acque per
acquedotti e per I'utilizzo in loco di energia elettrica, la realizzazione di piccole centraline per
la produzione di energia elettrica, con I'obbligo del ripristino integrale delle condizioni del
suolo.

. la realizzazione di rifugi alpini e di bivacchi, da parte di Enti Locali o di Associazioni
alpinistiche ed escursionistiche & possibile previa approvazione dei progetti da parte del
Consiglio Comunal e che ne riconosce contestualmente il pubblico interesse.(Art. 3 Nta)

| fabbricati dovranno essere realizzati in muratura in pietrame o intonaco raso pietra e
comunque con un impiego di forme e materiali che consentano un risultato decoroso; gli
eventuali intonaci devono essere a base di calce einerti locali.

Per |e nuove costruzioni agricole da realizzare nelle zone E1, la superficie aziendale classificata
in zona E3 é utilizzabile ai fini del conteggio dei volume e delle superfici coperte da realizzare.
Al fine ditale computo & ammessa |'utilizzazione di tutti gli appezzamenti, anche non contigui,
componenti |'azienda, compresi quelli esistenti su terreni di comuni contermini.

Larealizzazione di strutture sotto la quota altimetrica dei 220 mt sim, & subordinata alla
disponibilita delle aree necessarie al computo volumetrico sotto tale quota.

Nella fascia altimetrica superiore ala quota di mt.220 sim la distanza minima delle costruzioni
dai confini di proprieta e dal ciglio stradale sara pari a mt.5, la distanza minima tra i fabbricati
sarapari amt.10.

Spostamenti del sedime:

1. Gli interventi di ristrutturazione di edifici residenziali o per i quali & prevista la
trasformazione d'uso in residenziale, isolati e non pit connessi ala conduzione dell’ attivita
agricola, possono comportare anche spostamenti del sedime originario del fabbricato,
purché non contrastino con |le esigenze connesse all’ utilizzo agricolo del contesto nel quale
si inseriscono, nonché con I’ assetto territoriale e con il paesaggio.

2. Gli spostamenti di sedime di cui ai precedenti commi potra avvenire unicamente nei
seguenti casi specifici:

a) qualora sia finalizzato ad assicurare il rispetto dei parametri fissati dalle presenti
n.t.a relativamente alle distanze da strade e spazi pubblici, ovvero destinati ad
un pubblico utilizzo, quando le distanze previste siano state introdotte da
normative sopravvenute agli edifici esistenti;

b ) qualora sia reso necessario da particolari condizioni del terreno, debitamente
documentate, che pregiudichino le condizioni di sicurezza del fabbricato per la
situazione geologica-geotecnica dell’ area sulla quale insiste e/o per situazioni
di pericolo potenzialmente derivanti dallo stato dei luoghi circostanti, attestate
dallo studio geologico comunale o da apposita relazione asseverata e previo

verifica della compatibilita geol ogica da parte degli enti competenti;

C) qualora sia reso necessario per assicurare adeguate condizioni igienico-sanitarie
degli spazi abitativi, compromesse dalla conformazione dei luoghi o dalla
posizione del fabbricato, debitamente verificate da accurata indagine tecnica,
suffragata dal parere dell’ A.S.L. competente;

3. Gli spostamenti del sedime devono in ogni caso rispondere ai seguenti criteri:

a) non devono ostacolare il normale utilizzo delle aree agricole alo scopo per cui
sono destinate, in rapporto con le attivita agricole e silvo-pastorli ed i relativi
impianti esistenti ed insediabili nelle aree limitrofe;

b) non possono comungque comportare una modifica radicale dell’ assetto del
territorio ed essere contenuti nella misura atta a soddisfare le particolari ed
oggettive problematiche | egate cosi come in precedenza definite;
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C) sono comungue subordinati al rispetto delle distanze minime fissate dalle norme
di zona e da altre disposizioni di legge e regolamentari per le nuove
costruzioni, anche rispetto alle eventuali strutture agricole esistenti (stalle,
concimaie,...).

4. Lo spostamento del sedime & sempre consentito, fatto salvo quanto disposto dal successivo
punto 6, nel caso in cui non comporti variazioni della posizione originaria superiori a
guanto stabilito dallaL.R. 11.03.2005, n. 12 e s.m.i. per le variazioni non essenziali.

5. Tali interventi sono altresi soggetti ad una valutazione paesaggista, anche nelle zone non
vincolate, al fine di verificare:

- lapresenza di valori storico-culturali legati allalocalita interessata dall’ intervento
ed a piu ampio contesto locale e sovralocale;
- lavalenza dal punto di vista storico-culturale del fabbricato medesimo;

- i valori paesaggistici dellalocalita, valutata in un contesto sia locale che

sovralocale, nonché I’incidenza in tale contesto dell’ edificio medesimo;

6. In tutti i casi, nella ricostruzione, dovranno essere osservate le proporzioni plani-
volumetriche e la tipologia architettonica del fabbricato preesistente, nonché dei materiali e
dellefiniture.

7. Lo spostamento di sedime non € ammissibile nei casi in cui sia vietata dalle presenti N.T.A.
la demolizione dell’edificio esistente, o nei casi in cui & ammesso solo il recupero
conservativo.
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Art. 44 - Zona omogenea E4 I

SIMBOLOGIA DI ZONA

DENOMINAZIONE DI ZONA
Rurale non edificabile

DESTINAZIONI DI ZONA PRINCIPALI
Zonadestinata dla coltivazione - Edifici esistenti-

DESTINAZIONI D’USO NON AMMISSIBILI

Tutte le destinazioni tranne quella agricola— ad eccezione di quellaresidenziale giain atto negli
edifici esistenti e contraddistinti sulle tavole di azionamento con il simbolo

INDICI VOLUMETRICI-DIMENSIONALI

Indice di fabbricabilitafondiaria = Preesistente (norme particolari)
Rapporto di copertura = Preesistente (norme particolari)
Altezzamassima = Preesistente

DISTANZE MINIME

Dd ciglio stradale = Preesistente
Dai confini = Preesistente
Traedific = Preesistente

MODALITA' D'INTERVENTO

Nella zona omogenea E4 sono consentiti soltanto interventi connessi alla conduzione agricola
del fondo.

Nei fabbricati esistenti non identificati con lasimbologia , sono consenti interventi di
straordinaria manutenzione e restauro senzail cambio di destinazi&e d’ uso.

Per le costruzioni residenziali esistenti, contraddistinte sulle tavole dell'azzonamento con il
simbolo , valgono le norme dell'art. 70 delle presenti N.T.A, con la possibilita di incremento
volumetrico per la realizzazione di impianti tecnologici e per I'adeguamento dei requisiti
igienici e funzionali, con I'obbligo di mantenere comunque materiali e tipologie che non alterino
le caratteristiche architettoniche degli edifici, attraverso il singolo Permesso di costruire.

| requisiti soggettivi per il rilascio del Permesso di costruire in zona agricola previsti dall’art. 3
della L.R. 93/80 non si applicano per opere di ristrutturazione edilizia ivi compreso
I”ampliamento volumetrico di cui al’art. 70 delle presenti N.T.A.
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NORME PARTICOLARI

Per le nuove costruzioni agricole da realizzare nelle zone E1 ed E3 , la superficie aziendade
classificata in zona E4 ¢ utilizzabile ai fini dd conteggio dei volume e delle superfici coperte da
redizzare. Al fine ditale computo & ammessa I'utilizzazione di tutti gli appezzamenti, anche non
contigui, componenti |'azienda, compresi quelli esistenti su terreni di comuni contermini.
Larealizzazione di strutture sotto la quota altimetrica dei 220 mt sim, € subordinata alla
disponibilita delle aree necessarie al computo volumetrico sotto tale quota.

Per |e costruzioni esistenti al servizio dell’ attivita agricola sono ammessi gli interventi consentiti
dallanormativain materiadi tuteladei corpi idrici vigenti a8 momento dellarichiesta del permesso
di costruire. E’ vietato I’ utilizzo ai fini della stabulazione del bestiame.

Gli ampliamenti delle attrezzature esistenti non dovranno superareil rapporto di coperturaprevisto
dall’art. 59 comma 4 dellaL.R. 12/05 es.m.i. ed i sopralzi sono ammissibili sino araggiungere
un’ altezza massima complessiva di ml. 6,00, da misurarsi alla gronda per una pendenza della
copertura non superiore a 40%.

Gli interventi di cui sopra sono ammessi unicamente per i soggetti aventi i requisiti di cui al’art.
60 dellaL.R. n. 12/05 ed il rilascio del permesso € subordinato alla dimostrazione ditali requisiti
ed alla presentazione di un piano di sviluppo aziendale ai sensi dell’ art. 62 delle presenti norme.

| fabbricati destinati ad abitazione del titolare dell’ azienda, o degli altri soggetti aventi diritto ai
sensi di legge, potranno essere oggetto di interventi di manutenzione, ristrutturazione, demolizione
ericostruzione. Gli ampliamenti ammessi sono quelli previsti dall’art. 68 delle presenti norme.

L e attivitd ammesse dalla presente norma dovranno essere verificate con i disposti contenuti
nell’art. 94 del D.Lgs. 152/2006 e s.m.i., nonché con normativa di settore regionale; nel casi di
conformita con la citata normatival’ intervento dovra essere oggetto di specifica e puntuale
verificaidro-geologica afirmadi un geologo abilitato ala professione.
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Art. 45 - Zona omogenea ES

SIMBOLOGIA DI ZONA

DENOMINAZIONE DI ZONA

Nucleo rurale

DESTINAZIONI DI ZONA PRINCIPALI

Cogtruzioni residenziai esistenti, baite, fabbricati midti rurai e residenzidi, attivitaricreetive, di
ristorazione ericettive, costruzioni al servizio dell’ attivita agricola.

La zona e compresa nellazonadi recupero ai sensi dell’art. 27 dellaLegge 5.8.79 n° 457 e
dell’art. 14 delle presenti N.T.A. — nuclei isolati ai sensi del D.Lgs. 152/99.

DESTINAZIONI D’'USO NON AMMISS BILI
Attivitaartigianali non compatibili, attivitaindustriale.

INDICI VOLUMETRICI-DIMENS ONALI

Indice di fabbricabilitafondiaria = Preesistente
Rapporto di copertura = Preesistente
Altezzamassima = Preesistente

Per le costruzioni residenziali esistenti, contraddistinte sulle tavole dell'azzonamento con il
simbolo , valgono le norme dell'art. 70 delle presenti N.T.A, con la possibilita di incremento
volumetrico per la realizzazione di impianti tecnologici e per |'adeguamento dei requisiti
igienici e funzionali, con I'obbligo di mantenere comunque materiali e tipologie che non alterino
le caratteristiche architettoniche degli edifici, attraverso il singolo Permesso di costruire.

| requisiti soggettivi per il rilascio del Permesso di costruire in zona agricola previsti dall’art. 3
della L.R. 93/80 non si applicano per opere di ristrutturazione edilizia ivi compreso
I” ampliamento volumetrico di cui dl’art. 70 delle presenti N.T.A.

DISTANZE MINIME

Dal ciglio stradale = Preesistente
Dai confini = Preesistente
Traedific = Preesistente

MODALITA' D'INTERVENTO
Gli interventi anmessi sono i seguenti:

1 - Intervento edilizio diretto - Denunciadi inizio attivita
- Permesso di costruire.
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2- Intervento urbanigtico preventivo - piano particolareggiato

- piano di recupero.
| requiSiti soggettivi per il rilascio del Permesso di cogtruire in zona agricola previgti ddl’art. 3
della L.R. 93/80 non s applicano per opere di ristrutturazione edilizia ivi compreso
Iampliamento volumetrico di cui dl’ art. 68 delle presenti N.T.A.

NORME SPECIALI

Gli interventi devono essererivalti d recupero delle costruzioni esigtenti nd rispetto della
tipol ogia architettonica e degli elementi costruttivi.
A td fine ogni progetto deve essere corredato da un rilievo dettagliato in scala adeguata e da
ampia documentazione fotografica, ddla quae risultino le eventudi presenze degli dementi
caratterizzanti quali:

balconi in pietra o in legno

affreschi, decorazioni

aperture particolari, davanzali

tipologia dei serramenti e delle inferriate esistenti

muratura in pietra o in rasopietra
orditura del tetto e delle gronde in legno

manto di coperturain“ piode” locali

Il progetto di recupero deve prevedere le moddita di intervento e di restauro o recupero degli
dementi stess e prevedere I'eliminazione degli elementi di contrasto rispetto a quelli
caratterizzanti elencati a comma precedente..

Per le aree ricadenti entro il perimetro dellafascia di rispetto riserva naturae Pian di Spagna—
Lago di Mezzola s applicano le norme contenute nel Piano della Riserva Naturde Pian di
Spagna —Lago di Mezzola, gpprovato con ddiberazione ddla Giunta Regionde n. 6/22903 dd
20/12/1996, pubblicata sul BUR dd 25/2/1997, 1° suppl. draordinario d n. 9, con le successve
modificazioni e integrazioni.
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AAAAAAA
Art. 46 - Zona omogenea F1 e

SIMBOLOGIA DI ZONA

DENOMINAZIONE DI ZONA
Serviz pubblici.

DESTINAZIONI DI ZONA PRINCIPALI

Edifici, impianti e attrezzature di interesse comune.

Edifici per istruzione inferiore.
Attrezzature oartive eriaredtive, con eventudedloggio dd custode
Parcheggi o verde attrezzato.

DESTINAZIONI D’USO NON AMMISSIBILI
Attivitaartigiandi non compatibili, attivitaindustride, ativita agricole

INDICI VOLUMETRICI - DIMENSIONALI

Indiced edificabilitafondiaiaeil Rapportodi coperturasaranno stabiliti secondo lanecessita
ddl'attrezzatura

Altezzamessma ml. 12

L'dtezza potraessere superioreaml. 12 solo nel cas di documentata necessita

DISTANZE MINIME
Dd ciglio stradae

Da corfini codicecivile
Traedifia codiceavile

Lediganzedd ciglio stradde, da confini etraedifici saranno quelle necessarie per la
redizzazione delle strutture pubbliche, coni minimi previsti da codice civile.

MODALITA' D'INTERVENTO

Intervento edilizio diretto.

Le attrezzature previste nelle zone F 1 verranno di norma redizzate dalla Pubblica
Amministrazione;, € ammessa la concessione a cooperdive, enti o privati che, costruendo
I'attrezzatura su area pubblica e assumendone la gestione per un numero di anni da determinars
con apposita convenzione, garantiscano durante questo periodo il controllo pubblico sul
svizio.
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Per le aree ricadenti entro il perimetro della fascia di rispetto riserva naturale Pian di Spagna —
Lago di Mezzola si applicano le norme contenute nel Piano della Riserva Naturale Pian di
Spagna —-Lago di Mezzola, approvato con deliberazione della Giunta Regionale n. 6/22903 del
20/12/1996, pubblicata sul BUR del 25/2/1997 , 1° suppl. sraordinario d n. 9, con le successive
modificazioni e integrazioni.

STUDIOQUATTRO - Norme Tecniche di Attuazione — Modificate in base alle osservazioni accolte- Pag. 59 di 80



Piano Regolatore Generale— COMUNE DI SORICO

P ALAAAAAA
Art. 47 - Zona omogenea F2 w

SIMBOLOGIA DI ZONA

DENOMINAZIONE DI ZONA

Proprieta privata ad uso pubblico.

DESTINAZIONI DI ZONA PRINCIPALI

Edifici, impianti e attrezzature di interesse comune.

Edifici per il culto, oratori.
Attrezzature sportive ericregtive, con eventude aloggio del custode.
Colonie, case per ferie.

DESTINAZIONI D’USO NON AMMISSIBILI

Attivita artigianali non compatibili, attivitaindustriale, attivita agricole

INDICI VOLUMETRICI - DIMENS ONALI

Indicedi edificabilitafondiariae Rapporto di copertura secondo le necessita dell’ attrezzatura.
Altezzamasima ml. 12

L 'altezza potra essere superiore aml. 12 solo nel casi di documentata necessita

DISTANZE MINIME

Dal ciglio stradale
Dai confini codicecivile
Traedifici codicecivile

Le distanze dal ciglio stradale, dai confini e tra edifici, saranno quelle necessarie alla
realizzazione della struttura privata di uso pubblico prevista, con i minimi previsti dal Codice
Civile.

MODALITA' D'INTERVENTO
Intervento edilizio diretto.

NORME PARTICOLARI

Gli immobili inseriti in zona F2 ma meritevoli di tutela sotto il profilo architettonico ed

ambientale, sono individuati sulle tavole dell'azzonamento con il simbolo A : ad essi si
applicanoi criteri di intervento previsti dall'articolo 29.1 categoria C1 delle presenti N.T.A.
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Per le aree ricadenti entro il perimetro della fascia di rispetto riserva naturale Pian di Spagna —
Lago di Mezzola si applicano le norme contenute nel Piano della Riserva Naturale Pian di
Spagna —-Lago di Mezzola, approvato con deliberazione della Giunta Regionale n. 6/22903 del
20/12/1996, pubblicata sul BUR del 25/2/1997 , 1° suppl. straordinario a n. 9, con le successive
modificazioni e integrazioni.
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INNINNININININS

AYAYAVAVAVAVAVAV
Art. 48 - Zona omogenea F3 OOOOOOO04
AV AYAVAVAVAVAYAY,
VAYAVAVAVAVAVAVAY

SIMBOLOGIA DI ZONA

DENOMINAZIONE DI ZONA
I nfrastrutture ed attrezzatur e tecnol ogiche

DESTINAZIONE DI ZONA PRINCIPALI

Infrastrutture e attrezzature tecnologiche in genere, centrali di produzione e distribuzione
energia eettrica, centrali telefoniche, centrai per la distribuzione del gas, depuratori, impianti di
distribuzione del carburante, antenne radiotelevisive e per telecomunicazionee, opere di
urbanizzazione primaria.

DESTINAZIONI D'USO NON AMMISSBILI
Attivita artigianali non compatibili, attivitaindustriale

INDICI VOLUMETRICI - DIMENS ONALI

L’indice di fabbricabilitafondiaria, il rapporto di copertura, I’ altezza massima, distanze minime
saranno stabilite a seconda dellatipologia dell’ intervento, con apposita deliberazione consiliare.

MODALITA' D'INTERVENTO

Intervento edilizio diretto, dopo esplicita approvazione da parte del Consiglio Comunale che ne
riconosca la congruita, fissando contestualmente il dimensionamento urbanistico
dell’intervento.

NORME PARTICOLARI

Al fine di proteggere i centri abitati da rumori ed odori molesti gli impianti di depurazione
saranno localizzati in modo di avere una fascia di rispetto non inferiore i 100 m. inedificabile
come prescritto dalla Delibera del 4/02/1977 del Comitato Interministeriale per la Tutela delle
Acque.

Per proteggere gli abitanti dall'esposizione dei campi elettromagnetici, generati da linee
elettriche, & vietato costruire all’interno delle loro fasce di rispetto, come dettato dal D.P.C.M.
del 23/04/92 edel D.M. n. 449 del 2 1/03/88.

Per impianti di telecomunicazione vedasi art. 61 NTA.
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Art. 49 - Zona omogenea V1

RNAAAAAN
MAAAAAN
MAANAAANAA
NAAAANAAN

SIMBOLOGIA DI ZONA

DENOMINAZIONE DI ZONA
Zona di rispetto ambientale.

DESTINAZIONI DI ZONA PRINCIPALI
Attivitaagricola, costruzioni residenziali o agricole preesistenti.
DESTINAZIONI D’USO NON AMMISSIBILI

Attivita artigianali non compatibili, attivitaindustriale, attivita commerciale, nuove attivita
agricole, nuove attivita alberghiere, nuove attivita direzionali.

INDICI VOLUMETRICI -DIMENSONALI

Altezzamassima preesistente

DISTANZE MINIME

Dal ciglio stradale in misura non inferiore ala preesistente
Dai confini codicecivile ml. 5
Traedifici codicecivile ml. 10

MODALITA' DINTERVENTO

Intervento edilizio diretto.

Nelle zone V1 sono state identificate dal P.R.G. come fasce di rispetto ambientale le aree a
maggior sensibilita paesistica; le costruzioni non potranno in nessun modo occupare dette fasce di
rispetto identificate con apposita campitura nella tavola di azzonamento del P.R.G. e le aree
stesse non possono essere conteggiate agli effetti delle cubature e delle superfici coperte
realizzabili. Per gli edifici esistenti sono realizzabili gli ampliamenti di cui all'art. 68 delle
presenti N.T.A, con la possibilita di incremento volumetrico per |la realizzazione di impianti
tecnologici e per I'adeguamento dei requisiti igienici e funzionali, con I'obbligo di mantenere
comunque materiali e tipologie che non alterino le caratteristiche architettoniche degli edifici,
atraverso il singolo Permesso di costruire.
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Per le aree ricadenti entro il perimetro della fascia di rispetto riserva naturale Pian di Spagna —
Lago di Mezzola si applicano le norme contenute nel Piano della Riserva Naturale Pian di
Spagna —Lago di Mezzola, approvato con deliberazione della Giunta Regionale n. 6/22903 del
20/12/1996, pubblicata sul BUR del 25/2/1997 , 1° suppl. sraordinario d n. 9, con le successive
modificazioni e integrazioni.
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Art. 50 - Zona omogenea V2 X X X X%

SIMBOLOGIA DI ZONA

DENOMINAZIONE DI ZONA

Vincolo cimiteriale.

DESTINAZIONI DI ZONA PRINCIPALI

Sistemazione a verde con piantumazione, parcheggi, strade e giardini; sono ammessi solo gli
edifici al servizio del cimitero e ad esso inerenti. Sono ammessi interventi per piccole
costruzioni, quali chioschi per lavenditadi fiori, purché siano amovibili e temporanee.
Costruzioni residenziali e agricol e preesistenti.

DESTINAZIONI D’USO NON AMMISSIBILI
Attivitaartigianali non compatibili, attivitaindustriale, residenza, attivita agricole, attivita
commerciai e direzionali, attivita alberghiere.

INDICI VOLUMETRICI -DIMENS ONAL

Altezzamassima ml. 4,00

DISTANZE MINIME

Dal ciglio stradale in misuranon inferiore alla preesistente
Dai confini codice civile ml. 5
Traedifici codicecivile ml. 10

NORME PARTICOLARI

All’interno della fascia di rispetto cimiteriale, secondo I'art. 338 del T.U.LL.SS. del 1934 cosi
come modificato dalla legge 166/2002, & vietato costruire nuovi edifici; sono consentiti
interventi di recupero ovvero interventi funzionali all’utilizzo dell’ edificio stesso, i cambi di
destinazione d’uso e gli interventi di cui alle lettere a)b)c)d) dell'art.3 del DPR 06/06/200 1 n.
380.

MODALITA' D'INTERVENTO

Intervento edilizio diretto.
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Art. 51 - Zona omogenea V3

SIMBOLOGIA DI ZONA

DENOMINAZIONE DI ZONA

Fascia di rispetto stradale eferroviaria

INDICI VOLUMETRICI - DIMENSIONALI

Altezza massima esistente con incremento massimo del 10%

DISTANZE MINIME
Dal ciglio stradale in misura non inferiore alla preesistente

Dai confini ml 5,00
Traedifici ml. 10,00

DESTINAZIONE DI ZONA PRINCIPALI

Sistemazione a verde con piantumazione, ammesse solo attrezzature connesse al servizio
dell'infrastruttura di cui costituiscono la salvaguardia quali distributori di benzina con annessi
servizi (solo per lafascia di rispetto delle strade) caselli e manufatti connessi alla ferrovia (solo
per lafasciadi rispetto ferroviaria) eimpianti tecnologici in genere di utilita pubblica.

DESTINAZIONI D’USO NON AMMISSIBILI
Attivita artigianali non compatibili, attivitaindustriale

NORME PARTICOLARI

| passi carrai saranno arretrati di mt. 1 dal ciglio della strada per le strade comunali ein misura
determinata dagli enti interessati per le atre strade.

Le eventuali recinzioni ricadenti nelle fasce di rispetto stradale e ferroviaria dovranno essere
realizzate atitolo precario e con il rispetto delle aberature esistenti.
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Art. 52 - Zona omogenea RN

LLL
LLL
LLL
LLL
LLL
LLL
LLL

SIMBOLOGIA DI ZONA

DENOMINAZIONE DI ZONA

Riserva Naturale Pian di Spagna - Lago di Mezzola

DESTINAZIONI DI ZONA PRINCIPALI

Vedas Piano della Riserva naturale approvato con D.G.R. 20/12/1996 — n. 6/22903: Zona RN1
caratterizzata dal maggior grado di naturaitd, Zona RN2 caratterizzata da vegetazione naturale e
seminaturale.Zona RN3 specchi d' acqua.

DESTINAZIONI D’USO NON AMMISSIBILI
Quellein contrasto con il Piano della Riserva naturale approvato con D.G.R. 20/12/1996.

COSTRUZIONI ESISTENTI

Vedasi Art. 1 delle NTA del Piano della Riserva Naturale Pian di Spagna —-Lago di Mezzola,
approvato con deliberazione della Giunta Regionale n. 6/22903 del 20/12/1996, pubblicata sul
BUR del 25/2/1997, 1° suppl. straordinario al n. 9:

€ vietata la ristrutturazione edilizia come definita dall’art. 31 lettera d) della Legge 457/78,
nonché la ristrutturazione urbanistica come definita dall’ art. 31 lettera €) della Legge 457/78, ad
esclusione della ristrutturazione edilizia finalizzata a recupero di edifici esistenti da destinare a
servizi conness alla gestione dellariserva naturale.

MODALITA' D'INTERVENTO

Per gli interventi sulle costruzioni esistenti di cui al comma precedente, intervento edilizio
diretto con Permesso di costruire o Denunciadi inizio attivita
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TITOLO 1V - NORME PARTICOLARI E TRANSITORIE

Art. 53 - Definizione degli interventi

Gli interventi sul patrimonio edilizio sono definiti dall'art.3 del DPR 06/06/2001 n. 380.

Tali definizioni prevalgono sulle disposizioni degli strumenti urbanistici generali e dei
regolamenti edilizi.

Restano ferme le definizioni di restauro previste dall’ art. 34 del Dlgs 29/10/99 n. 490.

Una ulteriore specificazione ditali interventi, nel rispetto di quanto citato ai commi precedenti,
puo essere introdotta dal Regolamento Edilizio, redatto ai sensi della Legge 23 giugno '97 n°
23.

Il regolamento che i comuni adottano ai sensi dell'articolo 2, comma 4 del DPR 06/06/200 1 n.
380, deve contenere la disciplina delle modalita’ costruttive, con particolare riguardo al rispetto
delle normative tecnico-estetiche, igienico-sanitarie, di sicurezza e vivibilita' degli immobili e
delle pertinenze degli stessi.

Art. 54- Riserva naturale Pian di Spagna — Lago di M ezzola

Le tavole dell’ azzonamento riportano con apposita simbologia grafica i perimetri relativi alle
Zone RN1 - RN2 — RN3 nonché la fascia di rispetto della Riserva Naturale Pian di Spagna
Lago di Mezzola, istituita con deliberazione della Giunta Regionale n. 111/19 13 del 06/02/1985.
In questi ambiti si applicano le norme contenute nel Piano della Riserva Naturale Pian di
Spagna -Lago di Mezzola, approvato con deliberazione della Giunta Regionae n. 6/22903 del
20/12/1996, pubblicata sul BUR del 25/2/1997 , 1° suppl. straordinario a n. 9.

Art. 55- Sentieri e percors di valore storico e paesaggistico

Sono individuati nelle tavole di azzonamento e riguardail tracciato della viadei Monti Lariani,
I’anticaViaReginael’Altaviadel Lario.
Tali percorsi rappresentano una parte importante della viabilita storica del Comune e pertanto
gli interventi che in qualsiasi modo li coinvolgono devono prevedere le seguenti modalita
operative.
Esecuzione di un rilievo che permetta una conoscenza dettagliata della situazione di fatto in
merito alo stato di conservazione ed alle caratteristiche storiche tipologiche e materiche della
struttura viaria.

Definizione delle modalita di intervento, volte a mantenimento dell’impianto originario, ed
alla conservazione dei selciati, dei muri di sostegno, dei manufatti in pietra ed in genere degli
elementi di pregio architettonico e paesaggistico esistenti.

Al fine di salvaguardare i sentieri e percorsi storici € istituita una fascia di salvaguardia di mt
10 alla quale devono attenersi tutte le costruzioni indipendentemente dalla zona omogenea in
cui si opera.Tale norma non trova applicazione in adiacenza alle zone urbanistiche “A” , “B” e
“C".
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Art. 56— Tutela paesistica degli ambiti di elevata naturalita

Le tavole di azionamento individuano gli ambiti di elevata naturalita nella parte di territorio
comunale posti a di sopra della quota altimetrica di m. 1.000 s.I.m. dal confine di Montemezzo
alavalle del Poncio, quindi lungo il torrente fino alla costa del Lago di Mezzola e a confine
con Novate e Samolaco. Tali ambiti sono definiti e regolamentati dall’art. 17 delle norme di
attuazione del PTPR, per latutela di tali aree si intendono espressamente richiamati gli obiettivi
generali definiti dall’art. 17.2 delle NTA del PTPR.

Entro tali ambiti, come previsto dall’art. 17.6 del PTPR gli interventi sottoelencati sono
soggetti alla seguente disciplina, fatti comunque salvi gli indirizzi e le determinazioni contenuti
nel Piano del Paesaggio Lombardo nonché le procedure di V.I.A. quando previste dala vigente
legislazione:

a) Larealizzazione di nuove strutture relative alo sviluppo ricettivo, sportivo e turistico, &
possibile solo se prevista nel Piano territoriale di Coordinamento Provinciale; nelle
more di entrata in vigore del P.T.C.P. sono ammessi esclusivamente i predetti interventi
che siano ricompresi in strumenti di programmazione regionale e in piani urbanistici
attuativi, in tali casi il piano attuativo e definito di interesse sovracomunale, ai sensi
dell’art. 9, commal, letteraa) dellaL.R. 23/1997.

b) La realizzazione di opere relative ad attivita estrattive e di cava e I'apertura di nuove
discariche & possibile solo se prevista in atti di programmazione o pianificazione
territoriale di livello regionale o provinciae.

¢) Lareaizzazione di nuove strade di comunicazione e di nuove linee per il trasporto di
energia e fluidi, che non siano meri allacciamenti a strutture esistenti, & consentita
individuando le opportune forme di mitigazione, previa verifica di impraticabilita di
soluzioni aternative a minore impatto da argomentare con apposita relazione in sede
progettuae.

d) Gli interventi edilizi sulle aree individuate a seguito dell’adeguamento degli strumenti
urbanistici generali alla nuova normativa urbanistica regionale o a varianti comunque
definite sono soggetti a piani attuativi di interesse sovracomunale ai sensi dell’art. 9,
commal, letteraa) dellaL.R. 23/1 997.

Negli ambiti di cui a presente articolo, non & consentita la circolazione fuori strada, a scopo
diportistico, di mezzi motorizzati; le autorita competenti possono limitare a specifiche
categorie di utenti |'accesso alla viabilita locale anche attraverso la realizzazione di
specifiche barriere.

Non subiscono alcuna limitazione le seguenti attivita:

a) Manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia ed eventuale ampliamento dei manufatti esistenti.

b) Opere di adeguamento funzional e e tecnologico di impianti e infrastrutture esistenti.

c) Utilizzazione agro-silvo-pastorale del suolo ivi compresa la realizzazione di strutture
aziendali connesse all’attivita agricola anche relativa alle esigenze abitative
dell’imprenditore agricolo.

d) Opererdative allabonificamontana, aladifesaidraulica, nonché tutti gli interventi di
difesa della pubblicaincolumita e conseguenti a calamita naturali.

e) Piccolederivazioni di acqua, overisulti garantito il minimo deflusso vitale dei corpi
idrici.

f) Operedi difesadall’inquinamento idrico, del suolo, atmosferico ed acustico, previo
studio di corretto inserimento paesistico delle stesse.
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g) Eventuali nuove strade, necessarie per consentire I’accesso ad attivita gia insediate,
redizzate nel rispetto della conformazione naturale dei luoghi e della vegetazione, con
larghezza massima della carreggiata di m. 3,5 e piazzole di scambio.

| progetti degli interventi ammessi e gli atti pianificatori devono rispondere a quanto previsto
dalle Norme di attuazione del PTPR, art. 17.9.

Art. 57 - Caratteristiche estetiche degli edifici

Gli edifici dovranno armonizzare il loro aspetto per quanto riguarda i materiali di facciata , le
tinteggiature e le coperture, con |'ambiente in cui sono inseriti, con particolare riguardo alle
caratteristiche dell'abitato circostante in modo da rappresentare un inserimento armonico in un
tessuto urbano gia consolidato. Nelle nuove costruzioni non sono ammesse le scale esterne in
aggetto a servizio delle unitaimmobiliari poste ai piani superiori.

Art. 58 - Normerelative agli aspetti geologici - Vincolo idr ogeol ogico

Ai fini della prevenzione del rischio geologico, idrogeologico e sismico, si richiamano e
formano parte integrante delle previsioni del P.R.G., le prescrizioni della carta di fattibilita dello
studio geologico e le normative ad collegate, approvate in conformita alle disposizioni della
Legge Regionale n® 41/97.

Leindagini di dettaglio richieste dalla normativa dovranno precedereil rilascio del Permesso di
costruire.

Gli elaborati dello studio geologico sopracitati costituiscono un elaborato del P.R.G.

Nella parte di territorio sottoposto a vincolo idrogeologico ai sensi dell'art 1 del R.D.
30.12.1923 n. 3267 i progetti di costruzione devono essere sottoposti a preventiva approvazione
da parte degli Enti competenti.

Le tavole dell'azzonamento e la Tavola dei Vincoli, riportano il perimetro del territorio
vincolato ai sensi del R.D. 30 dicembre 1923 n° 3267 allo scopo di consentire una immediata
lettura della vincolistica esistente, senza che detto perimetro assuma valore giuridico. Per una
precisa determinazione del perimetro vincolato val gono le tavole originali allegate a vincolo.

Art. 59 - Autorimesse private - Fabbricati accessori

E’ consentita la costruzione di ricoveri autovetture (autorimesse) per costruzioni esistenti in
zone edificabili che ne risultino sprovviste ala data di approvazione del presente P.R.G., con
altezza massima all'intradosso della soletta di copertura di ml. 2,50, purché non coprano pit del
10% dell’area libera del lotto, osservino la distanza regolamentare dal ciglio stradale e la
distanza minima tra fabbricati prevista da Codice, ovvero la distanza minima prevista dal D.M.
02.04.1969, n. 1444 nel caso di pareti finestrate e pareti di edifici antistanti.

Detti box sono esclusi dal computo volumetrico sino alla misura di mg. 1 di box ogni 10 mc. di
volume dell'edificio al quale il box risulta annesso e non possono essere ceduti separatamente
dallo stesso, a quale sono legati da vincolo pertinenziae.

A servizio di fabbricati principali esistenti nelle zone urbanistiche B, C, D, E1, E3 & consentita
la costruzione di fabbricati accessori quali legnaie, piccoli fabbricati per giardini, ripostigli,
purché abbiano superficie coperta massima di mq 10 lorda ed altezza interna utile di ml 2.40
nella misura di una unita per ogni fabbricato principale, osservino la distanza regolamentare dal
ciglio stradale e la distanza minimatrafabbricati prevista dal Codice Civile.
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Aii fini ddlacorrettagpplicazione ddlapresente normas specificacheledisanzeda
confini di proprietaedagli edifici delle costruzioni accessorieredlizzate ai sens del
presente articolo, cosi come previste dalenormedi zona, non s gpplicano nel seguenti
casi:
a) peri vani accessori redizzat nd sottosuolo, con sporgenza massima f uori terra
dl’intradosso dd solaio di copertura (nel punto di massma sporgenza), pari aml.
1,00, che potranno essere redizzati anche a confine di proprieta o in aderenza di
fabbricati esistenti su proprietafinitime;
b) ne casoin cui anchesolo I'interaparete aconfing, in forzadd didivelo esistente
trafondi finitimi, risulti essere interrata
| fabbricati devono essere redlizzati con tipologia assimilabile a quella del fabbricato principale,
preferibilmente in aderenza allo stesso, 0 comunque con caratteristiche architettoniche ed un uso
dei materiali tali da consentire la realizzazione di un manufatto curato ed armoniosamente
integrato nella proprieta.
E’ vietatala costruzione di manufatti in lamiera.
| proprietari di immobili possono realizzare nel sottosuolo degli stessi ovvero nei locali siti a
piano terreno dei fabbricati parcheggi da destinare a pertinenza delle singole unita immobiliari,
anche in deroga agli strumenti urbanistici ed ai regolamenti edilizi vigenti, come previsto
dall’art. 9 della Legge 24/03/89 n° 122 e successive modificazioni e integrazioni. | parcheggi
interrati potranno essere realizzati anche a confine.
La realizzazione di parcheggi ai sensi della Legge 122/89 avviene anche su aree esterne, senza
limiti di distanza dalle unita immobiliari cui sono legati da vincolo pertinenziale, secondo
quanto previsto dallalegge regionale n°22 del 19.11.1999.
Per le costruzioni accessorie esistenti alla data di adozione del piano (ad esclusioni di quelle
ricadenti nelle zone D) e risultanti dalla cartografia di azzonamento, realizzate in lamiera o con
materiali posticci, € anmesso |’adeguamento con I’ utilizzo di materiali di finitura appropriati,
anche attraverso la demolizione e ricostruzione sullo stesso sedime, previo assunzione di
obbligo unilaterale al Comune che attesti la creazione del vincolo pertinenziale. L’atto
d’obbligo potra essere sottoscritto avanti il segretario comunale, che provvedera alla sua
registrazione e trascrizione nei pubblici registri immobiliari, a cura e spese del richiedente. |
fabbricati ricostruiti dovranno avere le caratteristiche estetiche e di decoro descritte all’ art. 57
delle presenti norme, I’ altezza massima non dovra essere superiore a mt. 2,5 e dovranno in ogni
caso essere rispettate le distanze dai confini e tra fabbricati previste nel presente articolo per i
fabbricati accessori.
Tali fabbricati dovranno essere legati da vincolo pertinenziale al fabbricato principale e
potranno avere unicamente funzione accessoria.
L’ atto d’ obbligo potra essere sottoscritto avanti il segretario comunale, che provvedera ala sua
registrazione e trascrizione nei pubblici registri immobiliari, a cura e spese del richiedente.

Art. 60 - Attrezzature per digribuzioneenergiadettricaerete

telefonica
La realizzazione della rete di distribuzione telefonica e della distribuzione dell'energia elettrica
sono soggette al permesso di costruire. Le cabine secondarie di trasformazione sono da
intendersi opere di urbanizzazione primaria e pertanto non sono assoggettate ai vincoli di
distanza dai confini ed essendo volumi tecnici non sono sottoposte ai limiti volumetrici delle
varie zone. Tali attrezzature possono essere edificate in tutte le zone omogenee del P.R.G.
comprese le zone di rispetto stradale ed anche a distanze inferiori dalle minime previste per i
fabbricati nella tabella dei tipi edilizi per ogni zona omogenea, fatto salvo il rispetto delle
distanze minime stabilite dal Codice Civile
E' consentita la costruzione di linee elettriche e di relative pertinenze con conseguente
occupazione di aree ed eventuali tagli di piante, nei limiti consentiti dalle leggi vigenti, previa
autorizzazione ambientale. Dette opere saranno di norma interrate e comungue realizzate nel
rispetto dei valori ambientali.
I provvedimento abilitativo potra essererilasciata ad ENEL e TELECOM o Societa private
operanti nel settore, cosi pure a privati cui competal’ obbligo di esecuzione delle opere.
Per quanto riguarda gli elettrodotti, devono essere rispettate le norme e le distanze di cui a
D.P.C.M. 23 aprile 1992.
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Art. 61 - Zone per ingtallazione impianti di telecomunicazione

Ai sensi dell’art. 4 della legge 11 maggio 2001 n° 11, I’ambito individuato con apposito
perimetro nella zona omogenea F3, € individuato dal P.R.G. quale zona dove & presente e
consentita I'installazione e |’adeguamento di impianti per le telecomunicazioni e la
radiotelevisione, con le modalita e nel rispetto delle normative e delle procedure contenute nella
legge sopracitata e nel regolamento regionale 19 novembre 2001 n° 6 e successive
modificazioni ed integrazioni.

Art. 62 - Piano di sviluppo aziendale

Le richieste per interventi previsti nelle zone rurali E, presentate ai sensi della legge Regionae
93/80, dovranno essere corredate da un piano di sviluppo aziendale (legge regionale n. 8 del
27.01. 77) che preveda:

Denominazione e |locazione dell'azienda

Indirizzi produttivi

Consistenza, localizzazione ed utilizzazione dei fabbricati aziendali
Consistenza del bestiame negli ultimi 3 anni

Consistenza delle attrezzature e degli impianti degli ultimi 3 anni
Impiego forzalavoro atempo pieno e parziae negli ultimi 3 anni

Fonti di finanziamento, contributi, incentivi, percepiti negli ultimi 3 anni
Previsioni di variazione dei prossimi 5 anni dei punti precedenti

Costo delle suddette variazioni e previsione dellaloro copertura.

Art. 63 - Convenzione di garanzia anti-inquinamento

Gli interventi nelle zone D1 dovranno essere sottoposti all'atto della richiesta di agibilita, alla
stipula di una convenzione di garanzia anti-inquinamento da trascriversi a favore del Comune
nella qual e dovra essere specificato:

la destinazione d'uso degli impianti previsti, laloro tipologia e le caratteristiche relative dla
produzione;

il numero degli addetti previsti;

la valutazione degli effetti negativi e positivi dell'insediamento in riferimento alla situazione
dell'ambiente naturale, all'inquinamento dell'aria, dell'acqua e da rumori, nonche agli scarichi
sul suolo e nel sottosuol o;

I'obbligo esplicito a non superare limiti fisicamente precisati secondo le norme vigenti per ogni
tipo di inquinamento e la possibilita da parte della Amministrazione Comunale, se tai limiti
non fossero rispettati, di intervenire di autoritd ad eseguire le opere di depurazione o di
isolamento necessarie, con spese a carico ddll'attivitainquinante;

la rete della viabilita e degli eventuali trasporti esistenti e la sua idoneita con riguardo alle
esigenze della produzione e a quella degli addetti, qualora si tratti di attivita produttiva che
impieghi piu di 20 addetti.
La convenzione dovra essere convalidata da una attestazione di un esperto (quale ingegnere,
chimico, biologo, geologo, botanico, ecc.) iscritto nel relativo albo professionale che verifichi il
rispetto delle disposizioni statali e regionali vigenti nell'area per la salvaguardia dell'ambiente e
laidoneita delle soluzioni tecniche e degli impianti previsti ata fine.

L'Amministrazione Comunale potra richiedere che sia prodotta una convenzione per
I'effettuazione dello smaltimento rifiuti, con una ditta specializzata revocabile solo con |'assenso
scritto dell'’Amministrazione Comunal e stessa.
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Art. 64 - Definizione attivita commer ciali, superfic di venditae
tipologie strutturali

64.1) Definizione delle attivita commer ciali

Le attivita commerciali sono cosi definite: (Dlgs n. 114/98)

a)

b)

Commercio all’ingrosso : I'attivita svolta da chiunque professionalmente acquista merci in
nome e per conto proprio e le rivende ad atri commercianti, al’ingrosso o a dettaglio, o ad
utilizzatori professionali, o ad altri utilizzatori in generale. Tale attivita pud assumere la
formadi commercio interno, di importazione o di esportazione.

Commercio al dettaglio: : I'attivita svolta da chiunque professional mente acquista merci in
nome e per conto proprio e le rivende su aree private in sede fissa o mediante dtre forme di
distribuzione, direttamente a consumo finale.

64.2) Definizione superfici di vendita etipologie strutturali:

La superficie di vendita (Sv) € |’area destinata alla vendita e comprende quella occupata da
banchi, scaffalature e simili; non costituisce superficie di vendita quella destinata a magazzini,
depositi, locali di lavorazione, uffici e servizi ( vedasi art. 38 commi 1 e 2 del Regolamento
Regionale n. 3/2000) e quella occupata dagli elementi strutturali ed impiantistici (murature,
strutture, vani scale ascensori ecc.)

Lasuperficie di vendita viene determinata con metodo convenzionale nei casi previsti all’art.38 —
commi 3 e 4 del Regolamento Regionale 3/2000.

Le previsioni di carattere commerciale sono cosi classificate:

Eserdz di vidnato EV Superficiedi vendita < mqg. 150

Medie strutture di vendita Livello 1 MS1 Superficie di vendita < mqg. 600> mq. 150

Medie strutture di vendita Livello 2 MS2 Superficie di vendita < mg. 1.500> mg. 600

Grandi drutturedi vendita GS SQuperficied vendita> mg. 1.500

Centrocommerdiale media o grande struttura di vendita nella quale

pill esercizi commerciali sono inseriti in una struttura a destinazione specifica e

usufruiscono di infrastrutture comuni e spaz di servizio gegtiti unitariamente; essa deve

rispondere ai requisiti di cui all 'art. 4 comma 1 punto G del D.Lgs. 114/98. Per superficie

di vendita di un centro commerciale s intende quella risultante dalla somma delle superfici di

vendita degli eserciz al dettaglioin presenti. Non si configura comungue un centro

commerciale quando non s verificano una o pill delle seguenti condiz oni:

1. Lasuperficie di vendita degli esercizi del commercio al dettaglio non supera mq. 250

2. L ’accesso del pubblico ai singolo eserciz, ancorché accorpati in un unico edificio,
awenga solo da spaz pubblici o di uso pubblico.

3. L "unica infrastruttura comune sia costituita dai parcheggi.

Il Piano Regolatore Generale prevede la possibilita di realizzare nel territorio comunale strutture
commerciali riguardanti esercizi di vicinato , medie strutture di vendita del 1° livello, medie
strutture di venditadel 2° livello,localizzate come previsto nell’ articol o successivo.
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Art. 65- Insediamenti commerciali : Localizzazione — Standard
urbanistici e parcheggi

65.1) L ocalizzazione degli insediamenti commer ciali:

a) Tessuto urbano consolidato: comprende le zone omogenee B e C1 del PRG, e gli
insediamenti esistenti nelle zone C2; in esse sono ammessi esercizi di vicinato e medie
strutture di vendita di primo livello. In tale ambito sono comprese anche le aree ad uso
pubblico.

b) Ambiti di trasformazione urbana: comprendono le zone C2 per gli insediamenti di futura
realizzazione e le zone omogenee D4. Nelle zone C2 sono consentiti esercizi di vicinato e
medie strutture di vendita di livello 1. Nelle zone D4 sono ammesse sono consentiti esercizi
di vicinato , medie strutture di vendita di livello 1, medie strutture di venditadi livello 2.

c) Centro storico: comprende la zona A , sono ammessi esclusivamente esercizi di vicinato e s
applicano i disposti dell’art. 12 del Regolamento Regionale n. 3 del 21/07/2000 con
esclusione dei commi 5.2-6-7-8.

d) Ambiti extraurbani : comprendono le zone E e le fasce di rispetto non aedificandi , negli
insediamenti esistenti sono ammessi esclusivamente esercizi di vicinato sottoposti a
particolari limitazioni e prescrizioni.

Lelocalizzazioni soprariportate sono schematizzate nella seguente tabella che individuale

limitazioni e prescrizioni previste dall’art. 1 comma 2 della LR 1/200 1.

Zona Localizzazione Esercizi Media Media Grande
omogenea vicinato < | struttura livello |  struttura struttura>
Prg mgq. 150 1 <mg. 600 livello 2 < mg. 1.500
mg. 1.500
A Centro storico si no no no
B-C1 Tessuto urbano si si no no
consolidato
C2 (a) Tessuto urbano si si no no
consolidato
Rispetto Tessuto urbano (2)** si no no no
cimiteriale consolidato
F/ Tessuto urbano (3)** si no no no
attrezzature consolidato
di uso
pubblico
C2 (b) Ambito di Si Si no no
trasformazione urbana
D4 Ambito di Si Si Si no
trasformazione urbana
E Ambito extraurbano (4)** si no no no
Rispettl Ambito extraurbano @ )**si no no no
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(a) nei casi di gia avvenuta realizzazione degli insediamenti previsti dal PRG

(c) nei casi di non avvenuta realizzazione degli insediamenti previsti dal PRG

** [imitazioni particolari:

(1) ammessi solo per le attivita in atto interventi di ristrutturazione

(3) solo chioschi per la vendita di fiori e attrezzature cimiteriali

(5) solo attivita strettamente funzionali e coordinate al servizio pubblico reso dallattivita
principale

(7) limitatamente ai locali per la vendita dei propri prodotti da parte di produttori agricoli

Ledrutture esgtenti potranno essere ampliate senzaobbligo di preiminare piano atuetivo, ndl
rispetto delle norme stabilite nel PRG.

Per quanto riguardala dotazione di parcheggi s fariferimento ai contenuti del seguente art.
65.2 delle presenti N.T.A.

65.2) Standard urbanistici e parcheggi a servizio degli insediamenti commerciali:

L e nuove strutture commerciali dovranno essere dotate di spazi pubblici o di uso pubblico nella
misura indicata nell’ allegatatabella“B” in cui s specifica anche la quantita degli spazi da
adibire aparcheggio. Ai fini dellaverificadeladotazione di gandard, I’ art. 22 comma 7 | ettera
¢) della Legge Regionde 1/200 1 prevede che i sarvizi e le atrezzature concorrano in misura
corrispondente dla effettiva consistenza delle rispettive superfici lorde, redizzate anche nel
sottosuolo o con tipologia edilizia multipiano e relative aree di pertinenza.
Ai sensi dell’art. 1, comma 3 della Legge regionale 1/2001, la realizzazione di attivita
commercidi a seguito di mutamento delle destinazioni d’' uso con opere edilizie, & soggetta
al’ adeguamento degli standard sia per gli esercizi di vicinato che per le strutture di livello
superiore in tutte le zone dove sono consentiti tali tipi di strutture.
L e nuove strutture commerciai dovranno garantire la seguente dotazione di standard
urbanigtici:
@ nuovedrutturecommercdi dainsediare nd tesauto urbano consolidato: intdi zoneil PRG
consente |’ insediamento di esercizi di vicinato e medie strutture di venditadi livello 1
- con superfide di vendita inferiore a mg. 600 (Livdlo 1) reperimento in loco degli dandard a
parcheggio, asscurando eventua mente la dotazione di parcheggi in aree a diretto servizio
ddl’insediamento commerciale, anche con la possibilita della monetizzazione delle aree
non reperibili inloco o nelle immediate vicinanze.
b) nuove drutture commerciali dainsediare in ambito di trasformazione urbana: in tai zoneil
PRG consente I'insediamento di medie strutture di venditafino a Livello 2, a condizione
che venga assi curata una dotazione minimadi aree pubbliche 0 ad uso pubblico:
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- con superficie di vendita inferiori a mg. 1.500 (medie struttura di vendita ) standard in
misura pari a 100% della superficie lorda di pavimento di cui aimeno la meta destinata a
parcheggio di uso pubblico.

c) strutture commerciali nel centro storico: in tali zone il PRG consente |’'insediamento di
esercizi di vicinato; si applicano i disposti dell’art. 12 del Regolamento Regionae n. 3 del 2
1/07/2000 con esclusione dei commi 5.2, 6-7-8.

Zona Esercizi vicinato < | Media struttura Media struttura Grande struttura>
om%genea mq. 150 livello 1 <mq. 600 livello 2< mqg. 1.500 mq. 1.500
rg
Standard | Parch. [Standard | Parch. |Standard| Parch. |Standard| Parch.
QA |75%slp | 37,5% X X X X X X
slp
B-C1l |75%slp | 37,5% |75% slp [37,5% slp X X X X
slp
Cc2 100% slp | 50% slp {100% slp | 50% slp X X X X
D4 100% slp | 50% slp {100% slp | 50% slp | 100% slp | 50% slp X X
(1)) E |100% slp | 50% slp {100% slp | 50% slp X X X X
(DAltre | 100%slp | 50%slp X X X X X X
zone

(1) vedasi art. 22/6/b Legge Regionale 51/75 modificata dalla Legge Regionale 1/2001

Art. 66 - Barriere Architettoniche

Gli interventi edilizi, negli edifici privati, di nuova costruzione o di ristrutturazione devono
prevedere il superamento e I'eliminazione delle barriere architettoniche ai sensi del capo 11l
sezione | del DPR 06/06/200 1 n. 380.

Per interventi su edifici pubblici o aperti a pubblico, s applicano le norme previste del capo 111

sezione Il del DPR 06/06/200 1 n. 380.

Per i campeggi oltre alle norme citate a primo comma si applicano le disposizioni di cui agli
art. 1.8, 1.9, 5.10, 10.1.6 del Regolamento regionale 4/03/2003 n.° 2
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Art. 67 - Recinzioni - Muri di sostegno - M odificheal piano di
campagna

67.1) Recinzioni

Lerecinzioni frai diversi lotti elungo i confini con sedi stradali e pubbliche o private dovranno
rispettare le seguenti norme:

ZoneA, B, C, D, areedi pertinenza di cogtruzioni esgtenti al momento ddl'adozionedd
P.R.G. ed aventi destinazione d'uso residenziale.

_recinzioni tra aree poste allo stesso livello: altezzamassimaml 2.00 di cui per 1o zoccolo in
muratura massimo ml. 0.50,

recinzione dell’ area posta alla quota piu bassa tra due aree poste a diversi livelli: altezza
massima ml 1.50 oltre allo zoccolo in muratura che non potra superare di ml. 0.50 la quota pit
alta tra quella del terreno e quella della sede stradale o del fondo confinante. 11 muro non potra
avere in nessun punto un’ altezzatotale superiore aml 2.00.

ZoneE -Zona V1.

Lerecinzioni nelle aree situate nelle zone omogenee E1 sono ammesse limitatam ente alla parte
di proprieta edificata e per una area pari a 10 volte la superficie coperta dal fabbricato.

Esse verranno eseguite con piantana e rete metallica di altezza massimam. 1,5 senza zoccolo in
muratura; la residua parte della proprieta potra essere delimitata con recinzioni in legno oinfilo
metallico o similari o eventualmente con siepi, alberature o staccionate in legno. Nelle zone
omogenee "E3 - E4 - E5 - V1" sono ammesse unicamente staccionate in legno di foggia
tradizionale o recinzioni provvisorie per il pascolo del bestiame.

Per esigenze particolari quali la messa a dimora di piantagioni di alberi d'alto fusto o il pascolo
del bestiame o altre necessita legate all'utilizzo agricolo delle aree, sono ammesse recinzioni
dellatipologia adeguata alla necessita.

ZoneE2 - RN — Altrezoneentro la fascia di rispetto della riserva naturale

Per le aree ricadenti entro il perimetro dellariserva naturale Pian di Spagna —Lago di Mezzolae
della suafascia di rispetto, si applicano le norme contenute nel Piano della Riserva Naturale
Pian di Spagna —Lago di Mezzola, approvato con deliberazione della Giunta Regionale n.
6/22903 del 20/12/1996, pubblicata sul BUR del 25/2/1997, 1° suppl. straordinario al n. 9.

ZoneF
Lerecinzioni daredizzare in queste zone saranno coerenti con le destinazioni d’ uso degli
immobili o delle attrezzatura presenti sulle aree di loro pertinenza.

Norme generali

Le aree destinate a servitu di passo e disimpegno trai |otti, anche se non indicate in mappa,
sono equiparate a tutti gli effetti alle strade pubbliche ; I'amministrazione comunale, in
adiacenza atali diritti di passo, potraimporre gli arretramenti adeguati alla naturaed a calibro
della sede di passaggio esistente o necessaria per il disimpegno dei lotti confinanti.

L e distanze da mantenere rispetto atali aree asservite sono quelle prescritte per i confini tra
proprieta private; le servitu di passo non dovranno in alcun modo essere ostruite.
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| cancelli di accesso alle proprieta, da realizzare ove possibile con materiali e caratteristiche
omologhe alla recinzione, dovranno essere arretrati almeno m. 1,5 dal ciglio stradale, salvo
maggiori distanze disposte dall'ente gestore della strada.

67.2) Modifiche alla quota del piano di campagna

In tutte le zone e possibile innalzare il piano di campagna nella misura massima di m. 1.5
rispetto al piano di campagna naturale. L'altezza massima dei fabbricati da erigere sara tuttavia
sempre computata dal piano naturale di campagna, documentato da un rilievo topografico
sottoscritto da professionista abilitato. Il punto piu alto dell'innalzamento del piano di campagna
deve distare dai confini di proprieta almeno m. 1,5, con scarpata in discesa ( scarpa max 1/1)
verso il confine stesso, in corrispondenza del quale il piano naturale non puo essere modificato
salvo convenzione da stipulare trai confinanti.

L’innalzamento del piano di campagna nelle zone vincolate per scopi idrogeologici implica
tassativamente la preventiva acquisizione dei pareri favorevoli delle amministrazioni che
esercitano tali vincoli.

Per |e aree ricadenti entro il perimetro della riserva naturale Pian di Spagna —Lago di Mezzola e
della sua fascia di rispetto, si applicano le norme contenute nel Piano della Riserva Naturale
Pian di Spagna —Lago di Mezzola, approvato con deliberazione della Giunta Regionale n.
6/22903 del 20/12/1996, pubblicata sul BUR del 25/2/1997, 1° suppl. straordinario d n. 9.

67.3) Muri di sostegno

In tutte le zone € possibile la realizzazione di muri di sostegno con paramento a vista in pietra
naturale di altezza massima m. 2 rispetto al piano di campagna. | nuovi muri di sostegno
devono distare dai confini di proprieta aimeno m. 1,5 salvo convenzione da stipulare tra i
confinanti.

Qualora il dislivello presente fra la sede stradale o il fondo confinante ed il terreno oggetto di
intervento superasse ml 2 si dovranno prevedere opportuni terrazzamenti intermedi aventi
larghezza minima pari am. 1,5 . E' ammessa |la fedele ricostruzione con paramento a vista in
pietradel muri di sostegno esistenti aventi altezze maggiori.

Per le aree ricadenti entro il perimetro della riserva naturale Pian di Spagna —Lago di Mezzola e
della sua fascia di rispetto, si applicano le norme contenute nel Piano della Riserva Naturale
Pian di Spagna —Lago di Mezzola, approvato con deliberazione della Giunta Regionale n.
6/22903 del 20/12/1996, pubblicata sul BUR del 25/2/1997, 1° suppl. straordinario d n. 9.

Art. 68- Adeguamento igienico edilizio degli edifici esistenti

Allo scopo di promuovere il riuso e consentire il risanamento igienico e I'adeguamento edilizio e
tecnologico degli edifici di epoca non recente insistenti su aree prive di ulteriori possibilita
edificatorie secondo l'indice di densita edilizia della zona omogenea di appartenenza, sono
consentiti, ove non ostino motivi di ordine estetico, ambientale, giuridico o di altra natura e sia
dimostrata I'impossibilita di interventi aternativi, opere edilizie comportanti anche incrementi di
volume, ale seguenti condizioni:

e gli interventi riguardino edifici costruiti entro il 31 dicembre 1970;
¢ |'ampliamento sia destinato ad adeguamenti igienici, funzionali, sanitari e tecnologici;
e il volume déll'ampliamento, non superi il 20 % dell' esistente fino ad un massimo di mc100;
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e i volumi aggiunti non diano luogo a corpi aggettanti, S inseriscano armoniosamente nella
architettura dell'edificio esistente e ne rispettino le caratteristiche tipologiche e di impiego
dei materiali;

e li interventi dovranno essere in ogni caso compatibili con la destinazione d' uso e rispettare
gli arretramenti, le distanze minime prescritte dal Codice Civile e le dtezze previste per le
zone omogenee entro le quali ricadono;

e |'atezza per il cdcolo del volume esistente e di progetto € quella compresa tra il piano di
pavimento del piano pit basso e I'intradosso della copertura. Nel caso di recupero del
sottotetto a fini abitativi sara escluso dal conteggio volumetrico I'eventuale sopralzo.
L' ampliamento in termini di superficie coperta non dovra superare in ogni caso il 20% per
ogni singolo piano. Nel caso in cui, per ragioni di ordine estetico/funzionae, |'ampliamento
riguardasse anche il piano sottotetto oggetto di recupero ai fini abitativi, lo stesso potra
essere eseguito nel rispetto dell’ampliamento massimo ammissibile partendo dal volume
originario.

e  Per i fabbricati, ancorché realizzati prima del 31.12.1970, che abbiano gia usufruito
successivamente di un ampliamento per adeguamento igienico-funzionale, ulteriori
ampliamenti a sensi del presente articolo saranno ammessi, nella misura strettamente
necessaria, unicamente per |’adeguamento a normative di ordine igienico-sanitarie e di
sicurezza sopravvenute.

e per quantoriguardale zone A, prevalgono leindicazioni contenute negli art. 28-29-30- delle

N.T.A. enellatavoladi azzonamento “Centri storici”.

La volumetria addizionale concessa costituisce provvedimento una “una tantum” ovvero
puod essere richiesta una sola volta ed il concessionario deve produrre un atto di vincolo ai
sens dell’art. 26 delle NTA.

Per gli edifici ricadenti entro il perimetro della riserva naturale Pian di Spagna —Lago di Mezzola e
della sua fascia di rispetto, si applicano le norme contenute nel Piano della Riserva Naturale Pian di
Spagna —Lago di Mezzola, approvato con deliberazione della Giunta Regionale n. 6/22903 del
20/12/1996, pubblicata sul BUR del 25/2/1997 , 1° suppl. straordinario a n. 9.

Art. 69 - Fabbricati in disfacimento

| vecchi fabbricati esistenti in zona, E1, E3, E4, E5, V1 che sono crollati o in completo disfacimento,

ancorché inseriti in mappa, possono essere ricostruiti secondo le seguenti prescrizioni:

1) dovraessere effettuata unaricognizione storica che consenta, anche con documentazione
fotografica, con lo scopo di ricostruire le misure originali dei fabbricati.

2) Qualora non fosse possibile attraverso la ricostruzione storica definire le caratteristiche del
fabbricato, & consentito ricostruire sul sedime originale, incrementabile per adeguamenti
igienico/tecnologici del 10%, un fabbricato di due piani fuori terra su terreni a giacitura
orizzontale e di un piano fuori terra oltre ad un piano seminterrato per gli edifici posti su terreni in
pendio.

3) | fabbricati dovranno essere ricostruiti con tipologia assimilata ai fabbricati limitrofi (con
particolare riferimento ai nuclei di antica formazione), comunque con muratura esterna in pietra a
vista, tetto con struttura in legno e copertura in piode locali o coppi di laterizio, con pendenza
minima delle falde di copertura 40% e massima 45%, serramenti in legno di foggia tradizionale,
bal coni in legno o pietra con parapetti in legno di tipologia storica.

Per gli edifici diruti ricadenti entro il perimetro della riserva naturale Pian di Spagna —Lago di

Mezzola e della sua fascia di rispetto, si applicano le norme contenute nel Piano della Riserva

Naturale Pian di Spagna —Lago di Mezzola, approvato con deliberazione della Giunta Regionale n.

6/22903 del 20/12/1996, pubblicata sul BUR del 25/2/1997, 1° suppl. straordinario a n. 9.
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Art. 70 - Edifici non adibiti ad usi agricoli nellezone E —
Edifici esistenti nellefasce di rispetto

Ai sensi dell'art.1 della Legge Regionale 7 giugno 1980 n° 93, sono individuati i fabbricati e le
relative aree di pertinenza, a destinazione residenziale in zona agricola, inserendo sulle tavole
dell'azzonamento il simbolo sopra i citati fabbricati. Quando |’ apposizione del simbolo sopra
indicato avviene tra pitl fabbricati adiacenti, s deve intendere che la normadi cui a presente articolo
riguardatuitti i fabbricati coinvolti.
Su detti fabbricati sono consentiti gli interventi di cui ale lettere a)b)c)d) dell'art. 3 del DPR
06/06/200 1 n° 380, asingolo Permesso di costruire e gli interventi di cui dlaletterae) attraverso la
formazione di un piano di recupero a sensi dell'art. 28 della Legge 457/78. E' consentito inoltre, allo
scopo di promuovere |'adeguamento i gienico-tecnologico o funzionale degli edifici esistenti, un
incremento volumetrico "unatantum™ di 80 mc., attraverso il Permesso di costruire, purchéi volumi
aggiunti non diano luogo a corpi aggettanti, si inseriscano armoniosamente nella architettura
dell'edificio esistente e ne rispettino | e caratteristiche tipologiche e di impiego dei materiali; &
consentito altresi il cambio di destinazione d'uso con I’inserimento di altre destinazioni non agricole.
Il permesso di costruire pud essere rilasciato indipendentemente dal possesso dei requisiti previsti
dallalegge 93/80.
Lavolumetria concessa cogtitui sce una*“ unatantum” ovvero puo essererichiestaunasolavolta, ed il
concessionario deve produrre un atto di vincolo ai sensi dell’ art. 26 delle NTA.
Per le gli edifici ricadenti entro il perimetro della riserva naturale Pian di Spagna —Lago di Mezzola e
della sua fascia di rispetto, s applicano le norme contenute nel Piano della Riserva Naturale Pian di
Spagna —Lago di Mezzola, approvato con deliberazione della Giunta Regionale n. 6/22903 del
20/12/1996, pubblicata sul BUR del 25/2/1997 , 1° suppl. straordinario a n. 9.

Art. 71 - Transitorieta ddl'uso dd suolo

Nelle zone per atrezzature ad uso pubblico e nelle aree per serviz, fino a quando non s proceda dla
trasformazione o al'acquisizione dell'area da parte dell'’Amministrazione Comunae, € ammesso |'uso
in atto alladatadi adozione del presente P.R.G.

Art. 72 - Decadenza delle concessioni

L'entrata in vigore del presente P.R.G. comporta |a decadenza delle concessioni in contrasto con lo
stesso, salvo chei relativi lavori siano stati iniziati e vengano completati entro i limiti di tre anni
dalladatadi inizio dei lavori stessi.

| Piani Attuativi per i quali € gia stata stipulatala convenzione, mantengono laloro efficacia.

Art. 73 - Abrogazione delle precedenti nor me urbanistiche

Alladatadi entratain vigore del P.R.G. restano abrogati gli analoghi articoli di contenuto urbanistico
del Regolamento Edilizio, nonché ogni atra disposizione dei regolamenti comunali che si ponga in
contrasto o siaincompatibile con le presenti Norme Tecniche di Attuazione.
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Art. 74 - Piani attuativi vigenti

| Piani attuativi vigenti ala data di approvazione del presente P.R.G. mantengono la loro validita per
I’intera durata dei piani stessi, sia per quanto attiene ai parametri urbanistici che agli obblighi
convenzionali assunti trale parti.

Art. 75- Riferimento a leggi

Per quanto non espressamente contemplato nel presente testo si fa espresso riferimento alla
legislazione vigente in materia.
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4.9.2) Edilizianon resdenzide, commercide, direzionde eturitica
49.3) Ediliziaindudride, atigiandeerurde.
4.10) Sc - Superficie coperta(misuraainmg.)
4.11) Rapporto di copertura
4.12) Indice di saturazionedd lotto
4.13) V - Volume edificabile (misurato in mc.)
4.14) H max - Altezzamassmadegli edifici (misuratain ml.)
4.15) Diganzaminimatrai fabbricati (misuratainml.)
4.16) Distanzami nimadai confini(misuratainml .)
4.17) Distanze minime dd ciglio stradde (misuratain ml.)
4.18) Comparti edificatori.
4.19)Pianodicampagna.
4.20) Aree aparcheggio — Posto auto.
4.2 1) Prescrizioni generdi.
Art. 5-Aree di pertinenza— Superficie drenante -
Art. 6- Destinazioni d'uso.
Art. 7- Tutdadd verde.
Art. 8- Parcheggi.
8.1- Ediliziaresdenzide.
8.2- Edilizianon resdenzide.

8.3- Normagenerde
Art. 9- Standards urbanistici comundi.

Art. 10- Urbanizzazione dd territorio alivello comunde.

TITOLOIlI -ATTUAZIONE DEL P.R.G. 10
Art. 11 - Strumenti di atuazionedd P.R.G.

Art. 12- Intervento urbanistico preventivo
Art. 13 - Intervento Edilizio diretto

Art. 14- Zone di recupero

Art. 15 - Norme generdi per i piani attuetivi

Art. 16-Piani particolareggiati d'esecuzione (P.P.).

Art. 17- Piani per insediamenti produttivi (P.I.P.).

Art. 18- Piani per ediliziaagevolaae convenzionata(P.EEF o P.Z).
Art. 19-Piani di recupero (P.R.)

Art. 20- Programmi integrati di intervento

Art. 21 - Fiano di lottizzazione dufficio (P.L.U.)

Art. 22- Piani di lottizzazione convenzionata (P.L.).

Art. 23- Permesso di costruire— Denunciadi inizio attivita
Art. 24- Vdiditaed onerositade permesso di costruire.
Art. 25 - Utilizzazione degli indici
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Art. 26- Asservimento ddll'areaimpegnata 16
TITOLOIII -ZONE TERRITORIALI OMOGENEE 17
Art. 27- Zoneterritoridi omogenee 17
Art.28-ZonaomogeneaA 1 18
Art. 29- Norme particolari per lezone Al 20
290.1 CATEGORIA C1 -Retauro 20
20.2 CATEGORIA C2 - Risnamento conservativo 20
29.3 CATEGORIA C3 - Rigrutturazione conservetiva 21
294 CATEGORIA C4 - Rigrutturazione edilizia 22
29.5 CATEGORIA C5 - Rigtrutturazione urbanigtica 22
Art. 30-Zonaomogenea A2 24
Art.31 -ZonaomogeneaB1 27
Art. 32-Zona omogenea B2 28
Art. 33- Norme particolari e specidi per leZONE B1eB2 29
Art. 34-Zona omogenea C1 30
Art.35-ZonaomogeneaC?2 31
Art. 36- Norme particolari e specidi per leZONE C 32
Arnt. 37-ZonaomogeneaD1 33
Art. 38-Zonaomogenea D2 36
Art. 38-Zona omogeneaD3 38
Art. 40-Zona omogenea D4 40
Art.41 -ZonaomogeneaE1l 43
Art. 42-Zona omogenea E2 45
Art. 43-Zona omogeneaE3 47
Art. 44-Zona.omogenea E4 50
Aurt. 45-Zona.omogenea E5 52
Art. 46-Zona omogenea F1 54
Art.47-ZonaomogeneaF2 56
Aurt. 48-Zona omogenea F3 58
Art. 49-Zona omogeneaVl 59
Aurt. 50-Zona.omogeneaV 2 61
Art. 51 -ZonaomogeneaV3 62
Art. 52-Zona omogenea RN 63
TITOLOIV -NORME PARTICOLARI ETRANSTORIE 64
Art. 53 - Definizione degli interverti 64
Art. 54-Riservanaturale Flian di Spagna— Lago di Mezzola 64
Art. 55- Serttieri e percors di vaore storico e paesaggigtico 64
Art. 56-Tutelapaesisticadegli ambiti di devatanaturdita 65
Art. 57- Caratterigtiche etetiche degli edifici 66
Art. 58- Normerdative agli aspetti geologici - Vincolo idrogeologico 66
Art. 59- Autorimesse private - Fabbricati accessori 66
Art. 60- Attrezzature per digtribuzione energiadettricaerete telefonica 67
Art. 61 - Zone per ingdlazione impianti di teecomunicazione 67
Art. 62- Fiano di sviluppo aziendde 68
Art. 63- Convenzione di garanziaanti-inquinamento 68
Art. 64- Definizione attivitacommercidi, superfici di venditae tipologie grutturali 69
64.1) Definizione ddlle attivitacommercidi 69
64.2) Definizione superfici di venditaetipologie srutturdi: 69
Art. 65 - Insediamenti commercidi : Locdizzazione — Standard urbanigtici e parcheggi 70
65.1) L ocdizzazione degli insediamenti commercidi: 70
65.2) Standard urbanigtici e parcheggi aservizio degli insediamenti commercidli: 71
Art. 66- Barriere Architettoniche 72
Art. 67- Recinzioni - Muri di sostegno - Modifiched piano di campagna 73
67.1)Recinzioni 73
67.2) Modifichedlaquotadd piano di campagna 74
67.3) Muri di sostegno 74
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Art. 68 - Adeguamento igienico edilizio degli edifici esistenti 74
Art. 69 - Fabbricati in disfacimento 75
Art. 70 - Edifici non adibiti ad us agricoli nelle zone E— 76
Edifici esstenti nelle fascedi rispetto 76
Art. 71 - Transtorieta dell'uso del suolo 76
Art. 72 - Decadenza delle concessioni 76
Art. 73 - Abrogazione delle precedenti norme urbanistiche 76
Art. 74 - Piani attuativi vigenti 77
Art. 75- Riferimento aleggi 77
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